Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Norme di attuazione

- Aggiornate alla Var. 1/2013 approvata parzialreertn D.C.C. n. 54 del 29/07/2014
- Aggiornate alla Var. 1/2013 approvata parzialreertn D.C.C. n. 68 del 13/12/2014
- Aggiornate alla Var. 2/2013 approvata con D.GhiG47 del 30/09/2015
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PARTE 1 - DISPOSIZIONI GENERALI
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Art. 1.1 - Elaborati costitutivi il piano regolatore generale

Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) del Comun&atiatico, redatto ai sensi della
L.R. 7/12/1978 n°® 47 e s.m.i. e costituito dai ssguelaborati:

- Elaborato 1 - Tavv. da 1.1 a 1.11 - Zonizzazidekterritorio comunale

- Elaborato 2 - Tavv. da 2.1 a 2.5 - Zonizzazioeecentri urbani

- Elaborato 3 - Carta di sintesi schematica del®.R

- Elaborato 4 - Norme di attuazione

- Elaborato 5 — Disciplina Particolareggiata degdiediamenti rurali

- Elaborato 6 - Relazione illustrativa

- Elaborato 7 - Relazione geologica e cartogrdfegata

La disciplina urbanistica all'interno degli ambiff.U.: Territorio Urbanizzato" e
"T.d.U.: Territorio da Urbanizzare" individuati $alaborato 1 (tavv. da 1.1 a 1.11) e
determinata con valore probante nei corrispondambiti sull'elaborato 2 (tavv. da 2.1
a 2.5).

Sono elaborati di analisi del P.R.G. i seguenti:
- Relazione programmatica

- Relazione storica

- Relazione socioeconomica

- Analisi urbanistiche

Costituiscono inoltre documentazione conoscitivaugiporto i seguenti elaborati:
- Atlante cartografico, contenente:

- Uso del suolo

- Emergenze ambientali vegetazionali

- Impianto storico della centuriazione

- Sistema della centuriazione brescellese: individueez dei limites minori e

appoderamenti coerenti all’orditura

- Uso storico del suolo

- Sviluppo storico degli insediamenti

- PdF 1964 - Praticello

- PdF 1964 - Taneto

- PRG 1973 - Praticello

- PRG 1973 - Taneto

- PRG vigente - Praticello

- PRG vigente — Taneto

Art. 1.2 - Richiami normativi

Ai sensi dell’art. 16 della Legge 06/08/1967 n° /@®roghe alle presenti norme
possono essere concesse dal Sindaco, previa @eibee del Consiglio Comunale,
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limitatamente ai casi di edifici ed impianti puldble di interesse pubblico, fatta salva
I'osservanza dell’art. 3 della Legge 21/12/1959 857.

Ogni deroga non compresa tra le sopraddette cesttwariante al P.R.G.

Ai sensi dell'art. 31 comma 11 della Legge 17/082A%°1150 I'entrata in vigore del

presente P.R.G. comporta la decadenza delle coocess contrasto con le sue

previsioni, salvo che i relativi lavori siano statiziati € vengano ultimati entro tre anni
dalla data di inizio.

Art. 1.3 - Struttura della normativa
Le norme di attuazione del P.R.G. si articolandenstguenti parti:

- Disposizioni generali
- Definizioni

- Usi

- Zone urbanistiche

- Vincoli
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PARTE 2 — DEFINIZIONI
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Piano Regolatore Generale

Art. 2.1 — Indice delle definizioni

ELEMENTI DI GLOSSARIO
Alloggio

Annessi colonici

Area di sedime

Assetto planimetrico

Azienda agricola

Bassi servizi

Carico urbanistico

Centro aziendale

Complesso

Corpo edilizio

Cortina edilizia

Costruzioni

Densita edilizia

Dismissione dell'attivita
Edificazione

Edificio

Esistente alla data di (...)
Fabbricato

Fronte del fabbricato

Immobile

Impianti

Indirizzo produttivo
Infrastrutture

Limite di arretramento dell'edificazione
Monetizzazione delle aree di cessione
Perimetro del territorio urbanizzato
Perimetro di intervento unitario
Pertinenze cortilive

Precari

Recupero

Riordino edilizio

Servitl di pubblico passaggio
Superfetazione

Superficie di perequazione
Territorio da urbanizzare
Territorio urbanizzato

Unita edilizia

Unita minima di attuazione
Uso

Recupero

Riordino edilizio

Servitl di pubblico passaggio
Verde attrezzato

Viabilita

Vincoli

Volumi di servizio

MODI DI ATTUAZIONE
Comparto diretto

Piano di sviluppo aziendale o interaziendale

Piano di sviluppo e localizane
Progetto Unitario
Programma di conduzione aziendale
PARAMETRI
Altezza media
D1 - Distanza dai confini di priepé
D2 - Distanza dai confini di zona g@onea
D3 - Distanza tra edifici
D4 - Distanza dei fabbricati dstitade
H = Altezza del fabbricato
Hf = Altezza di ciascun fronte dabbricati
If = Indice di edificabilita fondiia
P = Numero di piani
Parcheggi di pertinenza delle rasbni
Parcheggi pubblici
Piano
Q = Rapporto di copertura
S1 = Superficie paremi urbanizzazione primaria
S2 = Superficie per opere di urbanizwezsecondaria
S.a.= Superficie accessoria
S.A.U. = Superficie agricola utile
Sc = Superficie coperta
Sp = Superficie permeabile
St = Superficie fondiaria
Sm = Sdipée minima di intervento
St = Supetticritoriale
Su = Supetfigfile
Superficie azieledainima
Uf = Indice di utilizzazionenfdiaria
Ut = Indice di utilizzazione territoriale
VI = Visuale libera
Vp = Verde privato o condominiale di pertinenzarde
con funzione ecologico ambientale
Vt = Volume totale
Vu = Volume utile
TIPI DI INTERVENTO
Ampliamento
Demolizione
Demolizione e ricostruzione
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Nuova edificazione
Opere interne
Recupero e risanaongeite pertinenze
Restauro scientifico
Ripristino tipologico
Risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia

Ristrutturazione edilizia con mcolo parziale

Ristrutturazione urbanistica
Sdevaegione
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Art. 2.2 — Elementi di glossario

Alloggio (=abitazione)

Si definisce alloggio un’unita immobiliare destiaat destinabile prevalentemente ad
abitazione di un nucleo familiare (anche di un smwmponente), che presenti almeno i
requisiti tecnici e dimensionali minimi richiestiale norme vigenti per l'uso
residenziale. In particolare i requisiti minimi sofissati dal D.M. 05/07/1975. Inoltre
l'alloggio deve sempre essere dotato di autorimessache di spazi accessori di
servizio (cantina o ripostiglio), in misura propiarmzata.

Annessi colonici(=rustici)

Edifici finalizzati, per struttura, forma e orgamézione, alle attivita agricole,
tradizionalmente annessi all'abitazione del comdettlell'azienda e formanti con essa il
centro aziendale.

Area di sedime
Area occupata da un fabbricato, nelle sue partesteo che fuori terra: normalmente
coincide con la superficie coperta dell'edificio.

Assetto planimetrico
Configurazione delle aree di sedime di un complelstabbricati partecipanti ad un
unico intervento.

Azienda agricola

Unita produttiva, dotata di forza lavoro, mezziattezzature sufficienti a determinare
una almeno parziale autonomia operativa, che ritedia coltivazione agricola dei fondi
le condizioni economiche della propria sussistersfraverso la vendita, la prima
trasformazione o il conferimento dei propri prodott'utilizzo (anche non esclusivo) di
questi per l'alimentazione del proprio patrimon@tzcnico.

L'azienda agricola € costituita da terreni, anchagpezzamenti non contigui, in cui si
attua la produzione agraria, forestale o zootecagtapera di un conduttore, e cioe
persona fisica, societa od ente che ne sopportasdhio sia da solo (conduttore
coltivatore o conduttore con salariati e/o compapi@nti), sia in associazione.

Non sono comprese tra le aziende agricole, coratild@ali ai fini dell’applicazione
delle presenti norme, le aziende senza terrenoriageale aziende in cui l'attivita
economica € prevalentemente costituita da (o le swmutture edilizie sono
prevalentemente determinate in funzione di) a#tiwii raccolta o conservazione o
distribuzione o trasformazione od uso a fini diredntazione animale, di prodotti non
derivanti dalla coltivazione dei propri terreni.

Bassi servizi
Volumi realizzati con struttura, materiali e formen idonei ad ospitare persone, attivita
di produzione, impianti e per lo piu destinate @pli depositi.
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Carico urbanistico

Insieme di usi esercitati in un territorio sul guahducono effetti urbanistici la cui
corretta organizzazione richiede determinate opdrastrutturali e urbanizzative ed il
rispetto di particolari condizioni ambientali.

Ai fini delle presenti norme si ha variazione derico urbanistico quando si ha
variazione della superficie utile e/o variaziondlaleestinazione d'uso, con o senza
trasformazioni fisiche, tra un raggruppamento ledali categorie di cui all'art. 16 della
L.R. n° 6/1995 o tra usi che, secondo le presemine, comportano quote diverse di
standard urbanistico e/o aumento del numero daumimobiliari.

Centro aziendale

Sede dell'azienda agricola e centro economico pigdunormalmente costituita da un
complesso di fabbricati comprendenti I'abitazioeé abnduttore e i fabbricati agricoli
di servizio e produttivi.

Complesso(di edifici)
Insieme di edifici relazionati tra loro da fattadi continuita fisica e/o prossimita,
omogeneita storico tipologica e/o integrazione fonale.

Corpo edilizio
Parte di edificio distinguibile dal contesto suikase di evidenti discontinuita dell'assetto
funzionale, distributivo, strutturale, formale.

Cortina edilizia

Fronti di piu edifici o corpi edilizi aderenti o smnque disposti secondo un preciso
allineamento lungo un asse di riferimento (in genama strada) e costituiti
prevalentemente da elementi tipologici seriali.

Costruzioni
Manufatti realizzati sul territorio di interesser i disciplina urbanistica edilizia.

Densita edilizia
Rapporto tra il volume delle costruzioni e la stipger fondiaria di pertinenza.

Dismissione dell'attivita

Cessazione della attivita svolta da un'aziendaliatein un particolare immobile.
L'immobile in oggetto, anche in caso di cessaziatedl'attivita, mantiene la
qualificazione dell'uso esistente.

Edificazione
Realizzazione di nuovi volumi attraverso interverdsformativi.

Edificio
Classe di costruzioni che si qualifica come conmteai di spazi, organizzabili in
funzione di particolari attivita svolte o assistit&ll'uomo.
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Esistente alla data di(...) (uso, Su, alloggio)

L'esistenza, alla data di riferimento, della comhe richiesta dalla norma (uso, Su,
alloggio), deve essere provata da atti legittimamiali concessioni edilizie approvate,
ancorché realizzate successivamente alla datafetimento, ovvero in carenza di
concessione edilizia, dall'accatastamento eseguperiodo anteriore a tale data.

In carenza di dati probanti circa la misura della r&gli edifici rurali alla data di
riferimento, si acquisisce atto notorio o atto gosvo attestante lo stato di consistenza
alla data predetta.

Non sono computabili come esistenti usi, superficiunita abitative realizzati
abusivamente e non condonati.

Fabbricato
Vedi "Edificio"

Fronte del fabbricato

Il fronte di un fabbricato e costituito dalla figupiana delimitata da vari spigoli
orizzontali, verticali o inclinati, senza tener tmmegli incassi e degli aggetti e di altre
modeste irregolarita che costituiscono un semptioéivo architettonico, come pure di
pensiline a sbalzo, cornicioni e spioventi.

Immobile
Unita fisica (terreno o edificio) di rilevanza csti@e e di interesse per la disciplina
urbanistico-edilizia.

Impianti

Classe di costruzioni che si qualificano per forendunzioni in rapporto ad attivita

principali di cui sono supporto e normalmente scatano in:

- impianti tecnici, in quanto elementi a strettavego di un edificio, complesso o
singola attivita;

- impianti tecnologici, in quanto oggetti che assmm rilevanza di per se dal punto di
vista fisico o della complessita tecnologica.

Indirizzo produttivo

Ai fini dell'accertamento dell'indirizzo produttivaell'azienda agricola si individuano le
seguenti tipologie di riferimento:

Tipologie aziendali ad indirizzo produttivo intensi

intese come quelle per le quali la P.L.V. dell'danagraria precedente a quella di
inoltro dell'istanza di concessione, € determiretaeno per il 60% da ordinamenti
colturali intensivi specializzati quali l'orticolal frutticolo, il vitivinicolo, il floro-
vivaistico ed altri ordinamenti assimilabili purclaratterizzati da una elevata P.L.V.
per Ha di suolo coltivato.

Unita lavorative a tempo pieno mediamente necessarsufficienti per una corretta
conduzione: 0,33 u.l./Ha.

Tipologie aziendali ad indirizzo produttivo zootexmn
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intese come quelle per le quali la P.L.V. dell'danagraria precedente a quella di
inoltro dell'istanza di concessione e determin&t@&no per il 60% dai prodotti e dalle
produzioni animali (latte e carne).

Unita lavorative a tempo pieno mediamente necessarsufficienti per una corretta
conduzione = 0,16 u.l./Ha.

Tipologie aziendali ad indirizzo produttivo estefasi

intese come quelle per le quali la P.L.V. dell'danagraria precedente a quella di
inoltro dellistanza di concessione e determin&teeno per il 60% da colture estensive
quali le colture cerealicole e la produzione diafygiere non reimpiegate nell'azienda
agricola, la coltura del bosco produttivo, I'allento di animali al pascolo.

Unita lavorative a tempo pieno mediamente necessarsufficienti per una corretta
conduzione:

ordinamento cerealicolo-foraggero = 0,07 u.l./Ha;

ordinamento agro-silvo-pastorale e/o allevamenfmatolo = 0,02 u.l./Ha.

Tipologie aziendali ad indirizzo produttivo combina

intese come quelle per le quali la P.L.V. e deteata da diversi ordinamenti colturali
nessuno dei quali raggiunge almeno il 60% della.\R.liotale dell'annata agraria
precedente a quella di inoltro dell'istanza di essone.

Infrastrutture

Complesso di opere necessarie alla mobilita, aflmmunicazione, all'adduzione di
risorse idriche ed energetiche, al collettamentiegurazione degli scarichi e rifiuti ed
in genere alla struttura insediativa ed economroahpttiva di un territorio.

Limite di arretramento dell'edificazione

Linea teorica determinata dalla misura della distada un immobile, infrastruttura,
impianto o altro, rispetto al quale é costituitibbligo di arretramento; oltre tale linea
non possono essere realizzati interventi edilasformativi.

Monetizzazione delle aree di cessione

La monetizzazione delle aree di cessione e lat@acka|l'Amministrazione Comunale di
autorizzare o richiedere che in sostituzione datke di urbanizzazione primaria e/o
secondaria previste dalle norme di P.R.G., il stiggstuatore corrisponda al Comune
I'equivalente somma monetaria in rapporto allarnssteme delle aree da cedere e ai
valori monetari determinati dal Comune con Delibér&onsiglio Comunale, oltre al
costo delle opere di urbanizzazione primaria natfizzate.

Tale facolta viene disciplinata nel Piano dei Sarvi

Perimetro del territorio urbanizzato
Vedi "Territorio urbanizzato"

Perimetro di intervento unitario

Definisce per le aree soggette a strumento urbemipteventivo o a comparto diretto
ovvero in ogni caso in cui siano individuate saatografia o nelle schede allegate agli
articoli delle presenti norme le superfici da isare unitariamente con lo strumento di
attuazione previsto dalle presenti norme.
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Negli strumenti urbanistici preventivi possono esg@evisti subcomparti di attuazione
ai sensi delle leggi vigenti.

All'interno del perimetro di intervento unitario H.R.G. puo individuare aree aventi
differenti destinazioni di zona urbanistica. In t@so il disegno rappresenta una
proposta di massima di utilizzazione dell'area, ioheede di progetto attuativo, se non
diversamente stabilito dalle norme delle zone udtahe, puo essere motivatamente
modificata, purché non si alterino i principi gemedell'organizzazione urbanistica; le
variazioni possono riguardare anche traslazionvidbilita e/o spostamenti di limiti
delle zone, nel rispetto degli indici e dei paraimatescritti dalle norme.

Pertinenze cortilive (=aree cortilive)

Spazi non coperti da edificazione o eventualmenteressati da piccoli manufatti o
impianti, connessi funzionalmente all'edificio mipale e da questi dipendenti per le
forme d'uso, di organizzazione e di assetto formale

Precari
Volumi realizzati con struttura, materiali e forrate solo a rispondere ad esigenze
funzionali limitate nel tempo.

Recupero
Azione di finalizzazione di un immobile esistentele in assenza di mutamento d'uso,
mediante |'esecuzione di interventi manutentomega@tivi, conservativi.

Riordino edilizio

Azione di finalizzazione e riorganizzazione di wumplesso di edifici esistenti anche in
assenza di mutamento d'uso, mediante I'esecuziongn dnsieme coordinato di
interventi edilizi, comprendenti anche interveraisformativi.

Servitu di pubblico passaggio
Diritto di passaggio costituito su un terreno piioven favore della collettivita, attrezzato
secondo le modalita piu congrue.

Superfetazione

Volume edilizio in ampliamento di un edificio prégtente realizzato non secondo
criteri di organico sviluppo dellimpianto originare generalmente non congruo sotto
I'aspetto architettonico formale, tale da evidemziaormalmente un contrasto con
I'edificio originario.

Territorio da urbanizzare
Individua le aree interessate nel progetto di P.RI& previsioni insediative o di
organizzazione urbana e infrastrutturale.

Territorio urbanizzato

Individua le aree edificate con continuita ed itilanterclusi ai sensi del 3° comma
dell'art. 13 della L.R. n° 47/1978 e s.m.i.

Il territorio urbanizzato € individuato sulle tawdi P.R.G.
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Unita edilizia
Insieme degli immobili che devono essere compudatfini dell'applicazione degli
indici edificatori di P.R.G.

Unita minima di attuazione

Individua gli immobili per i quali, nei casi e sewwb le prescrizioni delle norme di
P.R.G., deve essere presentato un Progetto Unitdméopuod contenere al suo interno un
grado di precisazione progettuale diversificatdesdiverse parti dell'unita minima, e
prevedere fasi temporali di intervento eventualmdintitate a specifiche parti.

Uso

Indica il tipo di utilizzazione di uno spazio fisiavente rilievo sotto il profilo della

disciplina urbanistico-edilizia.

Gli usi sono raggruppati in Funzioni, sulla baskadierio della analogia della tipologia

insediativa e dell'attivita svolta.

Le norme di attuazione utilizzano le seguenti locoz

- uso previsto: indica I'uso di cui & consentitaubvo insediamento, I'insediamento per
mutamento d'uso o la conferma se esistente;

-uso esistente: indica in una unitd edilizia l'usmittimato da concessione o
autorizzazione edilizia, confermato da successiutorezazione di abitabilita o
usabilita o certificato di conformita, ovvero, inantanza, l'uso risultante dall'ultimo
accatastamento, ovvero, in carenza di accatastansegbndo quanto risultante da
accertamento effettuato, anche in contradditomglidJffici comunali competenti;

- uUso esistente ammesso: indica l'uso esistenteick consentito il mantenimento nei
limiti stabiliti dalle norme delle zone urbanistecbhe lo prevedono.

- mutamento d'uso: indica la variazione da un usietente ad un uso diverso. Per
effetto dell'art. 2 della L.R. n° 46/1988 si ha amento d'uso quando si modifica l'uso
esistente dell'unita immobiliare per piu del 30%alsuperficie utile dell'unita stessa o
con modificazione superiore a 20 mq per unita imitreob;

- trasformazione (d'uso): indica l'azione di mutatned'uso mediante I'esecuzione di
opere edilizie;

- destinazione (d'uso): indica l'uso o l'insiemeudi assegnati dal P.R.G. alle zone
omogenee.

Verde attrezzato
Verde di uso pubblico organizzato per specifichiwitd mediante attrezzature e arredo
per il gioco, lo sport, il riposo, ecc.

Viabilita
Indica l'insieme della rete stradale destinata altaolazione di mezzi, persone e
animali.

Vincoli
Divieti o limitazioni posti agli interventi ediliza tutela di specifici immobili o parti di
territorio.
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Volumi di servizio

Volumi posti a servizio in modo durevole di un édd principale con un rapporto
economico-giuridico di strumentalita e complemaptar funzionale, costituito da chi
sia proprietario degli uni e dell'altro o titoladeun diritto reale su entrambi.
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Art. 2.3 — Modi di attuazione
I modi di attuazione del presente P.R.G. sono axtgiolati:

- strumento urbanistico preventivo che si appliGn de modalita indicate dalle
legislazione vigente e dal Regolamento edilizio anale e che si articola in:
. piano particolareggiato di iniziativa pubblicagansi dell’art. 13 della L. 1150/42);
. piano particolareggiato di iniziativa privata ¢éansi dell'art. 23 L.R. n°47/78);
. piano per le aree destinate ad edilizia economipapolare (ai sensi dell’art. 1 della
L. 167/62);
. piano per le aree destinate ad insediamenti piigd(ai sensi dell’art. 27 L. 865/71);
. piano di recupero di iniziativa pubblica (ai Sesesgli artt. 27 e 28 L. 457/78);
. piano di recupero di iniziativa privata (ai sedsgli artt. 27 e 28 L. 457/78);
. programma integrato di intervento (ai sensi dell’16 della L. 179/92);
programma di riqualificazione urbana (ai sensiael 4 della L.R. 19/98);

- attuazione edilizia diretta che si esplica, séoom casi e i modi previsti dalla
legislazione vigente e dal Regolamento edilizio soate, come:
. concessione (ai sensi dell'art. 27 L.R. n° 4@78 sensi dell'art. 2 L.R. n° 46/88), a
sua volta articolata in:
* concessione onerosa (ai sensi dell'art. 28 L’R7478)
* concessione gratuita (ai sensi dell'art. 30 InR47/78);
* concessione convenzionata (ai sensi dell'art..9 n°® 47/78);
. autorizzazione edilizia (ai sensi dell'art. 48£457/78 e dell'art. 7 L. n° 94/82);
. asseveramento (ai sensi dell’'art.26 L .47/78);
. denuncia di inizio attivitdai sensi dell'art. 19 L. n°® 241/90 e dell'art.9lad.. n°
154/1996);
ove sia prevista l'attuazione edilizia diretta émpre possibile procedere anche
mediante strumenti urbanistici preventivi;

- attuazione edilizia diretta soggetta a partiagancedure secondo le modalita indicate
dalla legislazione vigente, dal Regolamento edilizomunale e dalle disposizioni
relative a specifiche zone urbanistiche, che congee

- comparto diretto;

- progetto unitario

- piano di sviluppo aziendale o interaziendale

- piano di sviluppo e localizzazione

- programma di conduzione aziendale
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Comparto diretto

Strumento di attuazione previsto in aree insediabil limitata estensione, non

necessitanti di opere di urbanizzazione generale @i possono essere definiti dal

P.R.G. il sistema della viabilita interna e le adestandard.

Preventivamente alla richiesta di concessione zdlilideve essere presentato ed

approvato dal Consiglio Comunale un preprogettolizeali esteso a tutta l'area

perimetrata dal comparto diretto ed i cui conteratio:

- estratto di P.R.G.

- rilievo topografico dell'area in scala non inéeg a 1:200;

- progetto di sistemazione urbanistica edilizian eadicazione delle aree per opere di
urbanizzazione primaria da realizzare a cura depnetario e da cedere al Comune,
delle aree di urbanizzazione secondaria da cedatteitgmente al Comune, delle
sezioni delle strade e dei pedonali, delle areediféicare, delle altezze e del numero di
piani degli edifici in scala non inferiore a 1:200;

- progetto degli impianti tecnologici (reti acqugas, energia elettrica, fognatura) in
scala non inferiore a 1:200;

- assonometria della sistemazione di progetto pecicazione dei principali materiali
costruttivi da impiegare a vista;

- progetto di massima della sistemazione del tereenlelle aree verdi con indicazione
degli eventuali elementi arborei ed arbustivi danpiimare e relative essenze;

- relazione tecnica descrittiva e tecnica economéativa alla stima dei costi delle
opere di urbanizzazione da realizzare.

Successivamente alla approvazione del preprogefionga della presentazione delle

richieste di concessione edilizia saranno prodddli proprietario dell’area un atto

unilaterale d'obbligo, con allegato frazionamentelativo alle cessioni e una
fidejussione per I'importo delle opere di urbanzaae primaria da realizzare.

La cessione delle aree pubbliche avverra secondatgudisposto nell'atto unilaterale

d'obbligo.

In sede di approvazione del preprogetto edilizissono essere consentite mode-ste

variazioni al disegno definito dal PRG relativaneeatla viabilita ed al sistema delle

aree edificabili, ferme restando le quantita prtevisLe aree di urbanizzazio-ne

secondaria da cedersi sono individuate sulla caatiegdi P.R.G. internamente al

perimetro di comparto diretto aventi destinaziométerritorio urbano a preva-lente

funzione di servizio"; qualora tali aree non cqgeasdano allo standard mini-mo fissato
dalla norma di zona urbanistica, le aree carenispoo essere reperite all'esterno
purché aventi analoga destinazione ovvero sono tizaabili secondo le modalita

stabilite nel Piano dei servizi (Allegato 6 dellegenti norme).

Progetto Unitario

Il P.R.G. per taluni interventi o in specifiche eoarbanistiche, subordina l'intervento
diretto alla presentazione di un Progetto Unitdacsottoporre a parere preventivo.

La presentazione del Progetto Unitario puo inoltessere richiesta dalla
Amministrazione Comunale, sentito il parere deltarnissione Edilizia, anche in casi
in cui non e previsto espressamente dalle presentie.

Gli elementi costitutivi il Progetto Unitarisono:

- planimetria in scala 1:500 dell'area;
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- rilievo dello stato di fatto, in scala 1:200, leka e dei volumi esistenti;

- documentazione fotografica dei fabbricati, delbard'intervento e di un suo
conveniente intorno;

- destinazione funzionale di progetto di tutti glinmbili e delle pertinenze non
edificate

- definizione di massima degli interventi previsti;

- relazione illustrativa dello stato di fatto e degterventi proposti.

Il Progetto Unitario &€ presentato, se non diversamerevisto dalle presenti norme, da

tutti i proprietari interessati nell’area di intento e costituisce presupposto di

riferimento per ogni concessione edilizia da riase nell’area stessa; € soggetto

all'approvazione del Consiglio Comunale o di orgal@oesso delegato nei soli casi in

cui siano richiesti usi non compresi tra quelliyisé per la zona urbanistica interessata,

ma compresi tra le destinazioni d'uso della zonaogenea di appartenenza ovvero

preveda un numero di nuove unitd abitative perfdraszione dei rustici in

insediamenti rurali eccedente quello fissato datlana

Nel caso il Progetto Unitario preveda interventimpbessi da attuare in piu fasi

I'Amministrazione Comunale puo richiedere la s@puwi una convenzione con il

soggetto attuatore, per concordare la consequéazidégli interventi. L'attuazione

potra avvenire anche attraverso la richiesta dcpncessioni.

Piano di sviluppo aziendale o interaziendale

Il Piano di sviluppo aziendale o interaziendalerévisto dalla Legge Regionale n°
47/1978 art. 40 come strumento di attuazione gervanti edilizi.

Il Piano di sviluppo aziendale o interaziendale mlevogare dagli indici edificatori
prescritti nelle norme di P.R.G.

Piano di sviluppo e localizzazione

Il Piano di sviluppo e localizzazione € uno strutoemli iniziativa privata di
programmazione degli interventi di trasformazion#ida e territoriale richiesto per
l'insediamento di e/o ampliamento delle attivitannoonnesse direttamente alla
conduzione del fondo secondo le disposizioni netadilla zona urbanistica E1.
Funzione principale di tale strumento & quellaodnire all’Amministrazione Comunale
il quadro delle opportunita e delle alternativéirgiérno delle quali I'impresa intende
collocare le sue scelte di sviluppo e localizzagiodegli interventi edilizi e
infrastrutturali e di consentire la valutazionelaelompatibilita ambientale delle attivita
e degli insediamenti previsti. Nel caso non sugsistle condizioni idonee alla
insediabilita I'intervento proposto sara negato.

Il Piano di sviluppo e localizzazione e approvash @onsiglio Comunale (od organo
delegato); a seguito della sua approvazione pabrassere presentate le istanze di
concessione edilizia relative agli interventi petvi

Preventivamente alla presentazione della richidstmncessione edilizia per interventi
per i quali le norme di attuazione del P.R.G. pdev® il Piano di sviluppo e
localizzazione, deve essere presentata dal prapded avente titolo all'intervento la
richiesta di approvazione di detto Piano di svilupp localizzazione. La richiesta di
approvazione, inviata al Sindaco e firmata come afjiegati dal richiedente e dal
progettista, deve contenere l'oggetto della domartdenco degli allegati.
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Dei soggetti sopracitati devono essere riportatiegalita, residenza, codice fiscale e,
limitatamente al progettista, ordine professionaie appartenenza e numero di
iscrizione. Il richiedente deve dichiarare sottgiapria responsabilita il titolo giuridico
che legittima la sua richiesta.

La documentazione minima da allegare alla richiedtaseguente:

ELABORATI RELATIVI ALLO STATO DI FATTO:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

estratto del P.R.G., limitato alla parte inteata dall'intervento, con indicazione

dell'area e stralcio delle norme di attuazione;

estratto dalla C.T.R. in scala 1:10.000 convidiazione dell'area;

estratto di mappa catastale in scala 1:1.00@Q@ con evidenziazione dei limiti di

proprieta, e certificato catastale rilasciato tall.E. in data non anteriore a sei

mesi riportante particelle, superficie, destinaeiaendita;

planimetria da rilievo topografico o aerofotagraetrico in scala non inferiore a

1:500 della zona di intervento e delle aree ciaast con l'individuazione di un

caposaldo fisso permanente cui riferire le qudeeaurve di livello, comprendente:

- rilievo del verde esistente con le indicaziorielessenze legnose,

- sistema idrografico di superficie;

- costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;

- elettrodotti, metanodotti, fognature ed impiadii depurazione, acquedotti,
relative servitu ed altre eventuali infrastrutture;

- viabilita e toponomastica;

- altri eventuali vincoli;

sezioni e profili del terreno

documentazione fotografica a colori, formato mma 10x15, montata su supporto

in formato A4 o A3, con indicazione dei punti gineésa.

ELABORATI DI PROGETTO

0)

h)

La

planimetrie di progetto in scala non inferiorel®00 con lindicazione delle

variazioni da apportare alla morfologia del terrewelle aree di sedime dei

fabbricati, eventuali strade, piazzali e spazi@ep

relazione illustrativa contenente:

- le motivazioni che hanno presieduto alla sceltalizzativa e descrizione delle
caratteristiche di eventuali alternative considsrat

- dimensionamento dell'intervento in termini di etfirie fondiaria, superficie
coperta, superficie utile, altezze;

- capacita lavorativa, trasformativa o di stoccagtgll'impianto;

- eventuali distanze di rispetto da osservare sldiamenti esistenti in base anche
a normative vigenti;

- inquadramento geomorfologico e valutazione dellmerabilita idrogeologica
nelle aree da insediare;

- indicazione delle aziende agricole eventualmarieressate;

- descrizione delle reti esistenti, direttament@direttamente allacciabili e degli
impianti e infrastrutture da costruire;

- descrizione delle caratteristiche funzionalipfiati e tecniche dell'intervento.

domanda di approvazione del Piano di sviluppdo@lizzazione deve essere

presentata all'Ufficio Tecnico Comunale, il quatgod aver controllato che gli allegati a
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corredo siano tutti quelli elencati nella domantiEssa, rilascia apposita ricevuta con
indicazione della data di consegna e del numepoadocollo attribuito.

L'Ufficio Tecnico Comunale esegue listruttoria lauldomanda di approvazione
verificando la completezza ed esattezza della deatsmione allegata e la conformita
del progetto alle prescrizioni del P.R.G., al pregaegolamento, oltreche ad eventuali
disposizioni legislative e regolamentari specifiesute riferite all'intervento in esame.

In caso di incompletezza o inesattezza della dootem®ne o quando si rendano
necessarie ulteriori documentazioni, il Sindacoidhiesta all'interessato di consegnare
entro congruo termine la documentazione integrativer della pratica rimane sospeso
fino al momento di presentazione della documentezaggiuntiva.

In caso di completezza ed esattezza della documientae di verificata conformita alle
norme urbanistiche ed edilizie, I'Ufficio Tecniconcunale procede alla verifica della
congruita delle previsioni di spesa relative alere di urbanizzazione del progetto ed
alla congruita degli oneri di urbanizzazione.

Il Piano di sviluppo e localizzazione, corredatdl'idé&ruttoria dell’'Ufficio Tecnico viene
sottoposto alla Commissione Edilizia, il cui parea@n e vincolante per il Sindaco, il
quale dovra tuttavia adeguatamente motivare lem@tazioni assunte in contrasto con
lo stesso.

Il Sindaco entro 90 giorni dal ricevimento dellanthlnda, ovvero della integrazione
documentale o di regolarizzazione richiesta, cocmnal richiedente le proprie
determinazioni, preso atto della proposta del nesgbile del procedimento e visto il
parere della Commissione Edilizia.

Le determinazioni del Sindaco sulla domanda, seantrasto con il parere della
Commissione Edilizia sono comunicate, con le retatmotivazioni, anche alla
Commissione Edilizia.

Con la determinazione di approvazione del Piarsyillippo e localizzazione il Sindaco
autorizza il soggetto attuatore a presentare leathol@ di concessione edilizia relative
all'intervento.

Programma di conduzione aziendale

Il Programma di conduzione aziendale € un documtecttuco da allegare alla domanda

di concessione edilizia per interventi trasformaitivzona che eccedano i 50 mq di Su

abitativa o i 100 mq di superficie produttiva.

Il Programma di conduzione aziendale & costituio d

- relazione sulla forma di conduzione aziendaldlirsdirizzo colturale attuale e di
progetto, sulla dimensione e ubicazione degli appeenti e relativa partizione
colturale attuale e di progetto;

- analisi della consistenza occupazionale delltad#e con l'indicazione degli occupati a
tempo pieno e a tempo parziale e relativi nucleiiliari e la specificazione di quelli
gia residenti sui fondi;

- relazione sulla attivita dell'azienda, con indicme della produzione del patrimonio
zootecnico, della produzione lorda vendibile, dgll®te destinate all’autoconsumo, al
mercato, al conferimento a forme associative elaandicazione degli investimenti
operati o programmati e delle previsioni di svilopgonseguenti alle opere per cui Si
richiede la concessione.
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Art. 2.4 - Parametri

Altezza media (di un locale)
Rapporto tra il volume, vuoto per pieno, del locale superficie lorda sottesa.

D1 = distanza dai confini di proprieta

E’ la minima distanza tra il fabbricato ed il caordidi proprieta, misurata a partire dal
contorno dell'edificio inteso come perimetro dallgerficie coperta.

Si applica nelle nuove costruzioni e negli intetveln demolizione e ricostruzione; nel
caso degli ampliamenti si applica entro i limitil d@antenimento delle distanze
preesistenti di ciascun fronte da ogni diverso icendli proprieta.

Puo non applicarsi, dietro determinazione dell’ Amistirazione Comunale ai confini di
proprieta relativi alle aree di urbanizzazione m@ima cedute in conseguenza
dell'intervento edilizio da realizzare.

Non si applica agli edifici accessori completameinterrati e con sistemazione della
copertura con terreno vegetale.

Non si applica nel caso di accessori ed autorimesséruiti in elevazione su lotti
edificati e a confine sulla base di un progettodiaso dalle parti interessate che non
ecceda l'altezza di ml 2,40. Parimenti non si aggphel caso di tettoie a copertura dei
parcheggi nelle zone omogeneee D.In entrambi il@sd di assenso, in carta legale,
deve essere allegato alla richiesta di concessiditigia.

Non si applica nel caso di opere di urbanizzaziedtenfrastrutturazione del territorio
quali cabine elettriche ed altri impianti tecnici.

In tutti i casi in cui non si applica il parametiXl relativo alla distanza dai confini
trovano comunque applicazione le disposizioni dedi€e Civile.

D2 = distanza dai confini di zona omogenea

E' la distanza intercorrente tra il fabbricato eahfine di zona omogenea e si applica tra
zone omogenee diverse.

Si applica nelle nuove costruzioni e negli intetveln demolizione e ricostruzione; nel
caso degli ampliamenti si applica entro i limitil d@antenimento delle distanze
preesistenti di ciascun fronte da ogni diverso icendli zona.

Non si applica nel caso di opere di urbanizzazietenfrastrutturazione del territorio
quali cabine elettriche ed altri impianti tecnici.

D3 = distanza tra edifici

E' la distanza intercorrente tra edifici prospitien

Si applica nelle nuove costruzioni e negli intetveln demolizione e ricostruzione; nel

caso degli ampliamenti si applica entro i limitil d@antenimento delle distanze

preesistenti di ciascun fronte da ogni diversoi€idif purche non siano previste nuove
aperture di locali di categoria A (come definiti @aM. 6.11.84).

Non si applica nel caso di opere di urbanizzazietenfrastrutturazione del territorio

quali cabine elettriche ed altri impianti tecnici.

La distanza tra pareti finestrate € normata dalBadel D.M. 2/4/1968 n° 1444.
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Nel caso di edifici preesistenti costruiti a mureco sul confine, le nuove costruzioni
possono essere edificate in aderenza.

D4 = distanza dei fabbricati dalle strade

Nel caso di edifici prospicienti strade pubblichprrate esistenti, per le quali non sono
previste dal P.R.G. distanze di rispetto va comengspettato il D.M. 2/4/1968 n°
1444,

“Art. 9 del D.M. 2/4/1968 n°® 1444 miti di distanza tra i fabbricati)

Le distanze minime tra fabbricati per le diversaezterritoriali omogenee sono stabilite come segue:
Zone A): per le operazioni di risanamento covesivo e per le eventuali ristrutturazioni, le diste tra
gli edifici non possono essere inferiori a quetleercorrenti tra i volumi edificati preesistentgraputati
senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoecente e prive di valore storico, artistico o
ambientale;

Nuovi edifici ricadenti in altre zone: & presiiin tutti i casi la distanza minima assolutandilO tra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

Zone C): é altresi prescritta, tra pareti firest di edifici antistanti, la distanza minima paltialtezza del
fabbricato piu alto; la norma si applica anche glaanna sola parete sia finestrata, qualora gli@df
fronteggino per uno sviluppo superiore a ml 12.

Le distanze minime tra fabbricati - tra i qualireainterposte strade destinate al traffico deialeigon
esclusione della viabilita a fondo cieco al servidi singoli edifici o di insediamenti) - debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradafgyimaata di:

- ml 5,00 per lato, per strade di larghezza infer@ ml 7;

- ml 7,50 per lato, per strade di larghezza conaptesml 7 e ml 15;

- ml 10,00 per lato, per strade di larghezza sope@ ml 15.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra agatp, risultino inferiori all'altezza del fabbrioapiu
alto, le distanze stesse sono maggiorate fino giuagere la misura corrispondente all'altezza atess
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatgorecedenti commi, nel caso di gruppi di edifice
formino oggetto di piani particolareggiati o lot&zioni convenzionate con previsioni
planivolumetriche.”

Le distanze suddette non si applicano nel caso pdireo di urbanizzazione ed

infrastrutturazione del territorio quali cabinet&dehe ed altri impianti tecnici.

H = Altezza del fabbricato

E’ la media delle altezze delle varie fronti dddfaicato (Hf).

Nel caso di edifici contigui si misura l'altezzaogdjni singolo edificio.

Nel caso di edificazione per piu corpi di fabbrit@tezza va verificata per singolo
corpo di fabbrica.

Sono esclusi dai limiti di altezza gli impianti teci e tecnologici.

Hf = Altezza di ciascun fronte dei fabbricati

Differenza di quota tra il punto piu alto delladgrgezione del fronte con I'estradosso
della struttura di copertura ed il punto piu bagsbpiano di utilizzo esterno del terreno
(piano finito del marciapiede stradale o dell'areartiliva o del terreno naturale
sistemato senza creare rilevati artificiali).

If = Indice di edificabilita fondiaria
Vedere Regolamento edilizio

P = Numero di piani
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E' il numero massimo consentito di piani di calfmestell'edificio compresi i piani
seminterrati, i piani parzialmente interrati e ami sottotetto con caratteristiche di
abitabilita ed esclusi i piani totalmente interrati

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni

Rappresentano gli appositi spazi per parcheggvapro condominiali, da riservare,
secondo le prescrizioni delle presenti norme, nedistruzioni ed anche nelle aree di
pertinenza delle costruzioni stesse ai sensi delld sexies della Legge 17/8/1942 n°
1150, modificato dall'art. 2 della Legge 24/3/1989.22.

Le dimensioni minime del posto auto sono fissat@lin2,50 x 5.

L’entita delle superfici da destinare a parcheggne fissata in rapporto allo standard
stabilito per ciascun uso.

Parcheggi pubblici

Rappresentano le aree di sosta e manovra dei veieoleperire, attrezzare e cedere
gratuitamente al Comune per ciascun insediamerdonsge le presenti norme ed ai
sensi delle leggi vigenti in rapporto ai diversii @sl alla superficie utile teorica
realizzabile.

L’entita delle superfici da destinare a parcheggblpici viene fissata in rapporto allo
standard stabilito per ciascun uso.

L’individuazione delle aree da destinare a parchegdblici € effettuata nell’ambito
dello strumento attuativo e pud interessare sucamibne dell’Amministrazione
Comunale, superfici interne all'area di interventavvero superfici esterne
specificamente destinate dal P.R.G. a parchegdiligiib

Quando previsto nel Piano dei Servizi, si pud aapd il principio della
monetizzazione.

Piano
Spazio del fabbricato, praticabile in tutto o intpacompreso tra due solai e collegato
ad altri eventuali piani del fabbricato e/o alkesb dello stesso.

Q = Rapporto di copertura

Rappresenta il rapporto massimo ammesso tra larfai@ecoperta e la superficie
fondiaria. Il rapporto di copertura deve esseresto, secondo il valore stabilito per
le diverse zone urbanistiche, negli interventifoamativi.

Nel rapporto di copertura delle zone omogenee D vemgono considerate le tettoie
realizzate nell’'esclusivo interesse di coperturapdesti auto delle maestranze occupate
nell'azienda.

S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primad

Comprende le aree destinate a:

- strade e percorsi pedonali, secondo progetto;

- spazi di sosta e di parcheggio a diretto servidédiinsediamento, definiti come
"parcheggi pubblici" e quantificati dal P.R.G. ermini di standard;

- spazi destinati a impianti tecnologici al ser@idell'area secondo progetto;

- spazi di verde elementare qualora richiesti nmadleme relative ai singoli usi ammessi.
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La realizzazione delle opere di urbanizzazione ariané a carico dei soggetti attuatori
e la loro cessione alla Amministrazione Comunaleead, dopo il collaudo, nelle

forme e con le procedure previste nel Regolamedilzie e/o nella convenzione dello

Strumento Urbanistico Preventivo

S2 = Superficie per opere di urbanizzazione seconda

Comprende le aree destinate a:

- servizi prescolastici;

- scuola dell'obbligo;

- servizi di interesse comune,

- verde pubbilico;

- aree di parcheggio eccedenti quelle a diretteizerdell'insediamento.

Il P.R.G. stabilisce il valore minimo che assumegja parametro per le diverse zone
urbanistiche.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione rs@@oa negli strumenti urbanistici
attuativi di iniziativa pubblica € posta a caricei doggetti attuatori nella misura
determinata nella convenzione allegata agli stemsirestanti modi di attuazione puo
essere richiesta ai soggetti attuatori e da queffettuata in alternativa alla
corresponsione degli oneri relativi calcolati subase delle tabelle parametriche
comunali.

Sa = Superficie accessoria

Per la funzione abitativa si intende la superfiodta risultante dalla somma delle
superfici non residenziali di pertinenza dell’allpg quali logge, balconi, cantinole e
soffitte e di quelle di pertinenza dell’organismbitativo quali androni di ingresso,
porticati liberi (escluso quelli di uso pubblicojplumi tecnici praticabili, rimesse o
posti macchina coperti, locali non abitabili pentcali termiche anche singole, misurate
al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguineiagi di porte e finestre. Sono esclusi dal
calcolo e quindi non computabili nella Sa i locabttotetto aventi altezza virtuale
(calcolata come rapporto V/S) inferiore a ml,70er(lQuanto riguarda i sottotetti
valgono inoltre le disposizioni inserite nel Regoénto Edilizio in applicazione della
L.R. n. 11/1998.

Per le funzioni commerciali, direzionali, produdiartigianali e industriali, turistico
ricettive, agricole si intende la superficie neafiestinata a servizio dell’attivita quale
qguella per tettoie e porticati fino ad un massimol@ mgq., tettoie a copertura di
parcheggi di pertinenza, scale, vani ascensorergatarichi, centrale termica, elettrica,
di condizionamento ed ogni altro impianto tecni@cessario al miglioramento delle
condizioni di lavoro e dell'ambiente.

Per le funzioni agricole, tanto quella direttamecw@nessa alla conduzione del fondo,
svolta al livello aziendale o interaziendale, qoamiella non connessa alla conduzione
del fondo, non costituiscono superficie accessteiastrutture a carattere tecnico
complementari all'attivita quali i silos, i serbatte vasche liquami, le tettoie nelle zone
omogenee D a copertura dei posti auto delle mazstracc.

La superficie accessoria eccedente il 90% dell@rfigge utile abitativa nelle tipologie
edilizie unibifamiliari ed il 60% nelle tipologieddizie plurifamiliari € computata, fatta
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salva quella esistente se superiore e con eccedeliee autorimesse private fino alla
concorrenza dello standad, come superficie utifaadell’applicazione dell'indice.

S.A.U. = Superficie agricola utile

E' la superficie dell'azienda agricola utilizzabde fini dell'applicazione degli indici
edificatori ed & espressa in ettari.

Comprende tutti i terreni in proprieta dell'azieralBinterno del comune e in comuni
confinanti previo vincolo di assoluta inedificakili non possono essere comunque
computati i terreni non compresi nelle zone omogédne

Possono essere computati i terreni in affitto ssdoasserviti all’edificio oggetto di
intervento con vincolo di inedificabilita tras¢at alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

Sc = Superficie coperta

Area risultante dalla proiezione orizzontale dtdue parti edificate fuori ed entro terra
delimitate dalle superfici esterne delle muratuszimpetrali, comprese le logge e |
porticati, con esclusione delle parti aggettanthedbalconi, sporti di gronda e scale a
sbalzo, nonche le tettoie nelle zone omogenee Dsadcopertura dei posti auto delle
maestranze.

Sf = Superficie fondiaria

Nel caso di attuazione mediante strumento urbanigfireventivo corrisponde alla
differenza tra la Superficie territoriale e la soemdelle superfici per opere di
urbanizzazione primaria, secondaria e generale sufgerficie di perequazione se
richiesta..

Nel caso di attuazione edilizia diretta corrispoatlarea di intervento.

La superficie fondiaria utilizzata per la realiziwae delle opere edilizie in applicazione
degli indici di zona urbanistica, & asservita allgere medesime e non pud essere
separata da queste.

Negli interventi in zona omogenea E per usi apperé alla Funzione agricola
direttamente connessa alla conduzione del fondojtasval livello aziendale o
interaziendale, possono essere computati i ted&tazienda posti in comuni confinanti
previo vincolo di assoluta inedificabilita; non poso essere comunque computati i
terreni non compresi nelle zone omogenee E.

La superficie fondiaria € misurata in mq.

Sm = Superficie minima di intervento

Area minima richiesta per ogni modo di attuazione.

Nel caso di attuazione edilizia diretta non sonoma&sse soluzioni di continuita
dell'area di intervento. Il progetto di interverdeve essere esteso a tutti gli immobili
compresi all'interno della superficie minima dieintento.

Sp = Superficie permeabile
Parte della superficie fondiaria, espressa in t@rpercentuali, da mantenere a verde o
comunque priva di copertura impermeabile o semipabite.
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St = Superficie territoriale

Area soggetta a strumento urbanistico preventivanprendente le aree per la
urbanizzazione primaria e secondaria, la superfitigperequazione e la superficie
fondiaria. La St va misurata al netto delle argeagi@nenti al demanio indisponibile del
comune, al netto delle aree destinate a stradeliphblesistenti e relative pertinenze, al
netto delle aree relative a corsi d’acqua pubbilaturali o artificiali.

Su = Superficie utile

Per la funzione abitativa, € costituita dalla stiper di pavimento degli alloggi e degli
accessori interni, misurata al netto dei muri petmadi e di quelli interni, delle soglie di
passaggio da un vano all’altro, degli sguinci ditpe finestre e delle scale interne.

Per le funzioni commerciali, direzionali, produéiartigianali e industriali, turistico

ricettive, agricole, e costituita dalla somma dsllgerfici nette di tutti i piani fuori ed

entro terra, compresi i locali destinati al perderdi servizio e di custodia, nonche i
locali adibiti ad uffici a condizione che gli stessiano funzionali all’esercizio

dell'impresa.

Per la determinazione della superficie utile realle si applica la seguente
metodologia di calcolo: le possibilita edificatoripreviste nelle diverse zone
urbanistiche devono tener conto della inedificéditlelle superfici fondiarie computate
ai fini della attuazione di precedenti interverdiligi o pertinenti a costruzioni esistenti
0 asservite a trasformazioni funzionali o edilizéhiedenti l'inedificabilita delle aree

Superficie aziendale minima
E' la superficie minima richiesta per gli intenieadilizi connessi all'attivita di aziende
agricole e comprende la S.A.U. in proprieta daktiada.

Superficie di perequazione

I P.R.G. si pone l'obiettivo, attraverso la per&zjane, di connettere i processi di
trasformazione urbanistico edilizia alla costitungodel patrimonio di aree pubbliche
non direttamente funzionali all'organizzazione sielgolo comparto di intervento ma
necessarie alla organizzazione della citta e detdeo o comunque all'attuazione delle
politiche pubbliche del Comune. In tal senso laesfipie di perequazione rappresenta
la dimensione delle aree che il Comune acquisisalitamente per la realizzazione di
opere e infrastrutture di interesse generale peollattivita

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria

Rappresenta il rapporto massimo consentito traipeerdicie utile del o dei fabbricati
(Su) e la superficie fondiaria (Sf). L'indice diilakzazione fondiaria deve essere
osservato, secondo il valore stabilito per le digezone urbanistiche, negli interventi
trasformativi e in ogni caso in cui si produca noremento della Su esistente.

Ut = Indice di utilizzazione territoriale

Rappresenta il rapporto massimo consentito traipeerdicie utile del o dei fabbricati
(Su) e la superficie territoriale (St). L'indice diilizzazione territoriale deve essere
osservato, secondo il valore stabilito per le digezone urbanistiche, negli interventi
trasformativi e in ogni caso in cui si produca noremento della Su esistente.
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VI = Visuale libera

L'indice di visuale libera viene applicato ad offjonte del fabbricato ed & determinato

dal rapporto tra la distanza delle fronti del fabdo dai confini di zona, dai confini di

proprieta, dai cigli stradali, da altri fronti fiseati e I'altezza delle fronti stesse.

La zona di visuale libera competente a ciascun tdrotel fabbricato, misurata

ortogonalmente al fronte stesso, € data dal proddtk VL, in cui H e l'altezza del

fronte e VL € il coefficiente di visuale libera deninato dal presente P.R.G. per le

diverse zone urbanistiche o per i diversi usi: é@ez di visuale libera competenti ai

diversi fronti di un fabbricato o di diversi fabbaiti per le parti interessate da interventi

trasformativi non devono sovrapporsi.

I i bow-windows sono soggetti al criterio dellawade libera.

Il criterio di visuale libera non si applica neinémnti di

- opere di urbanizzazione ed infrastrutturazioektekritorio quali cabine elettriche ed
altri impianti tecnici.

- balconi aperti quando la sporgenza dal fronte swperi 1/4 della profondita della
zona di visuale libera di competenza del frontessip

- fronti prospicienti nei quali non si aprono fitres ovvero si aprono solo finestre di
locali di categoria S.

Vp = Verde privato o condominiale di pertinenza, vede con funzione ecologico
ambientale

Il parametro Vp determina la quota percentuale wesficie fondiaria (SF) da
organizzare a verde privato (negli interventi ima® quando richiesta) o condominiale
(negli interventi in ambiti di trasformazione urlaaguando richiesta).

In tali aree le pavimentazioni andranno limitatesali percorsi pedonali; materiali e
modalita di messa in opera andranno definiti in enath garantire [l'efficiente
drenaggio.

Nelle zone D la quota di Vp, ove prevista, puo essealizzata in forma diretta o
monetizzata sulla base dei parametri stabiliti @pposita delibera, anche all’esterno del
lotto o dell’area di intervento, per assolvere azioni ecologico ambientali in aree
preventivamente concordate con il Comune, per Istitoaione di fasce di
ambientazione o reti ecologiche nel territorio keiraulla base di un piano- programma
da questo stesso predisposto, che ne preveda aficlobblighi e le modalita di
manutenzione.

Nelle aree attrezzate a verde privato o condon@n@lammesso l'inserimento di
accessori quali panchine, fontane e giochi; & ammmawmltre l'inserimento di strutture
quali voliere, pergolati e casette di legno (ditipenza del giardino), nel rispetto dei
seguenti limiti:

- superficie max complessiva per voliere e pergel@0 mq;

- superficie max per casette di legno =5 mq;

- Hmax = 2,5 mt;

- D1 = min. 3 mt previo assenso formale della peiprconfinante;

- D2 = min 3 mt;

- D3 = min. 10 mt da pareti finestrate.
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Le attrezzature da giardino non potranno comprareta permeabilita dei suoli e non

potranno interessare, complessivamente, una scipeduperiore a 1/10 dell'area a
verde privato o condominiale.

Nel verde privato o condominiale andra garantita dotazione vegetazionale minima

di un albero ad alto fusto ogni 100 mq di supezf@toperta e di 10 arbusti ogni 100 mq
di superficie scoperta: alberi e arbusti andranaoeltis prioritariamente tra essenze

autoctone o naturalizzate.

Qualora sia dimostrata I'impossibilita di realiz#éa dotazione di arborea ed arbustiva
sopra richiesta essa dovra essere realizzata exitada messa a dimora di massa
vegetale di effetto equivalente.

Vt = Volume Totale

E’ il volume complessivo, misurato all’esterno vaiger pieno di tutte le parti costruite
fuori e dentro terra, dal piano di calpestio pigdtaalla copertura compresa, escluso i
balconi aggettanti e le terrazze scoperte.

Vu = Volume Utile

E' dato dalla somma dei prodotti delle superfidi (§U) di ogni piano per le relative
altezze lorde, misurate cioé da pavimento a pavionerla pavimento ad altezza media
dell'estradosso del solaio di copertura per i $eitio
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Art. 2.5 — Tipi d intervento
| tipi di intervento previsti dal presente P.R.Gns cosi articolati:

- interventi conservativi che comprendono:
. restauro scientifico;
- ripristino tipologico
. risanamento conservativo;
. ristrutturazione edilizia con vincolo parziale;
. ristrutturazione edilizia;

- interventi adeguativi che comprendono:
. demolizione;
. sopraelevazione;

- interventi manutentori che comprendono:
. manutenzione ordinaria;
. manutenzione straordinaria;
. opere interne;

- interventi trasformativi che comprendono:
. ampliamento;
. demolizione e ricostruzione;
. ristrutturazione urbanistica;
. nuova edificazione
. riorganizzazione delle pertinenze.

Ampliamento

Intervento che comporta un incremento dei volumistesti, in quanto non

ricomprendibile nell'intervento di sopraelevazioaedi manutenzione straordinaria,

purche risponda alle seguenti condizioni:

- aderenza fisicail corpo edilizio in ampliamento deve avere uontie totalmente o per
la prevalente parte in comune con il fabbricatepigente;

- continuita strutturale il corpo edilizio in ampliamento deve collegastaticamente
agli elementi strutturali del fabbricato preesisten

- subordinazione dimensionalé corpo edilizio in ampliamento deve presentap&imi
non superiori a quelli del fabbricato preesistente;

- omogeneita funzionaleil corpo edilizio in ampliamento deve essere [fazmato
all'estensione degli usi presenti nel fabbricatepistente;

- unitarieta distributiva il corpo edilizio in ampliamento deve fruire dn sistema di
accesso e distribuzione connesso con quello defita#to preesistente;

Demolizione
Intervento volto a rimuovere costruzioni preesistdra demolizione puo essere totale o
parziale; qualora l'intervento di demolizione siaguritto dagli elaborati di P.R.G. € da
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intendersi sempre come demolizione totale: in éslocnon sono ammessi interventi di
manutenzione.

Demolizione e ricostruzione

Intervento che comporta la demolizione della castme preesistente e la realizzazione
di una nuova costruzione su un'area di sedime ic@nte in misura prevalente con

quella occupata dalla precedente costruzione & coedesimo volume.

Nel caso di variazione dell'area di sedime eccedale limite o di totale traslazione

della stessa, non imposta da vincoli, limiti dietramento disposti dal P.R.G., diritti di

terzi o esigenze di sicurezza, ovvero non espii@tate consentita dalle norme di

P.R.G., l'intervento consiste in una nuova costmei

Manutenzione ordinaria
Interventi definiti dall'art. 31, lett. a) della In° 457/1978, dall'art. 42 della L.R. n°
47/1978 e s.m.i. e dal Regolamento Edilizio comenal

Manutenzione straordinaria

Interventi definiti dall'art. 31, lett. b) della In° 457/1978, dall'art. 43 della L.R. n°
47/1978 e s.m.i. e dal Regolamento Edilizio comenal

Rientrano in tale categoria anche gli interventi atleguamento tecnologico che
comportano la realizzazione di volumi tecnici cherendano indispensabili per la
installazione di impianti tecnologici necessari alperamento delle barriere
architettoniche o al contenimento dei consumi egitgrigo all'adeguamento obbligatorio
ad altre analoghe disposizioni di legge.

Nuova edificazione
Intervento volto a realizzare un nuovo edificiopianto o altro manufatto, sia fuori che
entro terra, di rilevanza per la disciplina eddizi

Opere interne
Interventi indicati all'art. 26 della Legge n° 498b.

Restauro scientifico (RS)
Interventi definiti alla categoria Al dell'art. 8élla L.R. n° 47/1978 e s.m.i.

Riorganizzazione delle pertinenze

Per I'insieme degli immobili per i quali & previdtmtervento di riorganizzazione delle

pertinenze dovra essere presentata dai privatiesgati una proposta di risistemazione

complessiva che preveda:

- la demolizione dei volumi precari e incongrui,

- il consolidamento dei manufatti congrui sotto ibfilo costruttivo e idoneamente
collocati nell’area cortiliva,

- la rilocalizzazione razionale dei volumi non coneetemente disposti, assicurando il
miglioramento della accessibilita e della fruildildelle aree libere e la riqualificazione
formale e igienica complessiva;

- la conservazione e il miglioramento della dotazidneerde privato di pertinenza.
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Questo tipo di intervento richiede la formazioneidiProgetto Unitario.

Ripristino tipologico (RT)

Intervento riguardante unita edilizie fatiscenti parzialmente demolite di cui e

comunque possibile riconoscere la tipologia origana

L’intervento prevede:

- la ricomposizione dei volumi originari con il mantmento di forma, dimensioni e
rapporti tra unita edilizie preesistenti ed areapsecte,

- il ripristino gli elementi caratterizzanti il tipedilizio,

- la ricostituzione degli aspetti architettonici @ilere.

- E' ammessa la totale demolizione senza ricostreziog soli casi in cui le strutture
non siano piu recuperabili.

Risanamento conservativo (RRC)

Interventi definiti all'art. 31 lettera c) dellagge n° 457/78 e, con riferimento alle zone
omogenee "A", alla categoria A2 dell'art. 36 dellR. n° 47/1978 e s.m.i.; in tal caso
I'obbligo del restauro e ripristino dei fronti colantenimento delle quote delle aperture
e da intendersi relativo ai fronti architettonicartge compiuti e su immobili non
soggetti a trasformazione funzionale da agricolaxddagricola.

Le disposizioni di carattere igienico edilizio r&la alla altezza mima dei locali, ai
coefficienti di illuminazione ed aerazione, al camtmento dei consumi energetici
possono essere derogati dietro dimostrazione chird rispetto comporterebbe
I'alterazione degli elementi storico tipologici dedlificio.

Negli articoli 80 e 81 del Regolamento Edilizio geno dettate, per i tipi edilizi
presenti nel territorio comunale, disposizioni ewr i parametri di riferimento
progettuale per la realizzazione degli intervenialg le invarianti morfologiche da
rispettare, gli elementi tipologici e costruttipexifici, le modalita di trasformazione
edilizia ritenute compatibili con il principio diutela dell’integrita dell’organismo
edilizio

Ristrutturazione edilizia (R)
Interventi definiti all'art. 31 lettera d) della 4ge n° 457/78 e, con riferimento alle zone
omogenee "A", categoria A3 dell'art. 36 della LlR47/1978 e s.m.i.

Ristrutturazione edilizia con vincolo parziale (RV)

Intervento riguardante unita edilizie con elememtparti ancora conservati nel loro

assetto e nella loro configurazione originaria.

L’intervento prevede:

- il restauro e ripristino dei fronti esterni pergdarti originarie ancora conservate e per
gli elementi di valore stilistico, mentre in gerleradeve essere salvaguardata
l'unitarieta dei prospetti e la configurazione derpi edilizi,

- le opere necessarie per il riadeguamento degli emtibinterni, dei collegamenti
verticali e orizzontali e per I'inserimento di impti e servizi,

- il riordino dei prospetti per 'adeguamento e lasformazione funzionale della unita
edilizia,

- la demolizione delle parti incongrue.
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Le disposizioni di carattere igienico edilizio mdla alla altezza mima dei locali, ai
coefficienti di illuminazione ed aerazione, al camimento dei consumi energetici
possono essere derogati dietro dimostrazione chiord rispetto comporterebbe
I'alterazione degli elementi storico testimoniadiltedificio.

Negli articoli 80 e 81 del Regolamento Edilizio gemo dettate, per i tipi edilizi
presenti nel territorio comunale, disposizioni ardr i parametri di riferimento
progettuale per la realizzazione degli intervenialg le invarianti morfologiche da
rispettare, gli elementi tipologici e costruttiyeifici, le modalitd di trasformazione
edilizia ritenute compatibili con il principio diutela dell'integrita dell’organismo
edilizio

Ristrutturazione urbanistica
Interventi definiti all'art. 31 lettera e) delladge n° 457/78 e, con riferimento alle zone
omogenee "A", alla categoria A4 dell'art. 36 déllR. n° 47/1978 e s.m.i.

Sopraelevazione

Intervento volto a realizzare lI'aumento dell'aleeZzmterna dei locali di un edificio
esistente, comportante in tal modo l'aumento dteltaa dell'edificio stesso, senza
tuttavia incremento del numero dei piani di caljpest senza variazione di superficie
utile.

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 33



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 34



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

PARTE 3 - USI
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Art. 3.1 —Indice degli usi

Gli usi disciplinati dal presente P.R.G. sono raggati per Funzioni, nel seguente
modo:

A- Funzione agricola direttamente connessa alla cdozione del fondo, svolta al

livello aziendale o interaziendaleche comprende:

Uso Al - Abitazione agricola

Uso A2 - Servizi agricoli

Uso A3 - Allevamento aziendale

Uso A4 - Attivita di allevamento svolta in formasasiata

Uso A5 - Attivita di conservazione, trasformaziom®mmercializzazione di prodotti
agricoli direttamente connessi alla conduzionefaiedio dell’azienda agricola

Uso A6 - Serre fisse

Uso A7 - Attivita agrituristiche

C- Funzione commerciale che comprende:

Uso C1 - Strutture commerciali di vicinato

Uso C2- Medie strutture di vendita

Uso C3 - Esercizio pubblico

Uso C4 - Artigianato di servizio e di produzionenaeendita diretta

Uso C5 - Commercio all'ingrosso e non compatibile ka residenza

Uso C6 - Trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

Uso C7 - Distribuzione di carburanti per autovdicol

D- Funzione direzionale che comprende:

Uso D1 - Intermediazione monetaria e finanziaria

Uso D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

N- Funzione agricola non connessa alla conduzioneldondo, che comprende:

Uso N1 - Allevamento industriale non suinicolo

Uso N2 - Allevamento suinicolo

Uso N3 - Attivita di conservazione, trasformazionéstribuzione di prodotti agricoli
anche non direttamente connessi ad aziende agricole

Uso N4 - Attivita di lavorazione agricola per comeozi

Uso N5 - Attivita di riparazione di macchine agteo

Uso N6 - Ricovero e gestione di animali non a sadigmroduzione zootecnica

Uso N7 - Turismo rurale

Uso N8 - Ricovero attrezzi, materiali, prodotti,iraali non connessi all'esistenza di
un‘azienda agricola

Uso N9- Servizi offerti alle aziende agricole oativita svolte nel territorio rurale

P- Funzione produttiva di tipo artigianale e industiale, che comprende:

Uso P1 - Artigianato produttivo

Uso P2 - Artigianato di servizio non congruente [@oresidenza

Uso P3 - Industria manifatturiera

R- Funzione abitativa che comprende:

Uso R1 - Residenza

Uso R2 - Residenza collettiva

Uso R3 - Accessori alla residenza e usi compatibili

S- Funzione di servizig che comprende:

Uso S1 - Pubblica amministrazione
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Uso S2 - lIstruzione

Uso S3 - Sanita e altri servizi sociali

Uso S4 - Organizzazioni associative

Uso S5 - Organizzazione del culto religioso
Uso S6 - Attivita ricreative e culturali

Uso S7 - Attivita sportive

Uso S8 - Difesa e protezione civile

Uso S9 - Servizi tecnologici

Uso S10 - Attrezzature cimiteriali

Uso S11 - Fruizione del verde

Uso S12 - Parcheggio

Uso S13 - Piazze e luoghi urbani di prevalentectuss/o uso pedonale

T- Funzione turistico ricettiva ricreativa

Uso T1 - Alberghi

Uso T2 - Ostelli e altre forme di ricettivita péturismo itinerante
Uso T3 - Attivita ludiche a carattere privato

Z- Altre funzioni

Uso Z1 - Usi in atto

Uso Z2 - Opere di infrastrutturazione del terribori
Uso Z3- Attrezzature private di pertinenza

Qualora gli usi richiesti in un particolare intemte attuativo del Piano non siano
identificabili tra quelli elencati e descritti nelpresenti norme si procede per analogia,
assimilando cioe gli usi richiesti ad usi gia difidalle presenti norme.
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Art. 3.2 - Uso Al
Abitazione agricola

Funzione di appartenenza
Funzione agricola direttamente connessa alla coodezdel fondo, svolta al livello
aziendale o interaziendale

Specificazione delle attivita ammesse

Abitazione dell'operatore agricolo come definitgpanti a) e b) del 5° comma dell'art.
40 della L.R. n. 47 del 7/12/1978: comprende quardoessitante alla permanenza
abitativa dei nuclei familiari e dei salariati cheolgono la loro attivita in azienda e
comprende le attivita anche a carattere lavorasivolte nell'ambito dell'abitazione
purché non comportino impiego di personale estrarlewucleo familiare, impiego di
sostanze, attrezzature, risorse energetiche taltomdigurare una attivita produttiva
autonoma, ovvero rapporti usuali e continui corcllantela o con i fornitori tali da
indurre flussi di mezzi e persone rilevabili

Spazi fisici e strutture

Alloggio e locali di diretto servizio alla residemguali autorimesse, locali per deposito
di materiali d'uso domestico, lavanderia e steimmlittantina.

Su max mq = 150 + 0,00075 Sf

La Su max non potra comunque superare i 400 mq

I numero massimo di unita abitative & 4, fatteveafjuelle esistenti se in numero
superiore

Standards

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
-VI=0,5

-D1=10ml
-D2 =10 ml
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Art. 3.3 - UsoA2
Servizi agricol

Funzione di appartenenza
Funzione agricola direttamente connessa alla coodezdel fondo, svolta al livello
aziendale o interaziendale

Specificazione delle attivita ammesse
Conservazione dei mezzi, delle attrezzature, dellgerie prime e dei prodotti
dell’attivita agricola dell'azienda

Spazi fisici e strutture

Fabbricati ed impianti al diretto servizio dellazda quali: fienili, depositi di attrezzi,
macchine e materiali connessi con l'attivita diciorione agricola.

Su max mq =Sf x 0,025

Nel caso di insediamenti esistenti € comunque @®ack& possibilita di un incremento
degli stessi per un massimo del 20% della S.U.

Standards
/

Prescrizioni
-H=7.50ml
-D1=10ml
-D2=10ml

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 40



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Art. 3.4 —Uso A3
Allevamento aziendale

Funzione di appartenenza
Funzione agricola direttamente connessa alla coodezdel fondo, svolta al livello
aziendale o interaziendale

Specificazione delle attivita ammesse
Allevamento zootecnico con esclusione dei suini

Spazi fisici e strutture

Spazi destinati alla stabulazione, corsia di alitagone, eventuali locali per la
mungitura, la riproduzione, il trattamento sandaed altri spazi di diretto servizio.

Su max mq = Sf x 0,025

Nel caso di insediamenti esistenti € comunque &wack possibilitd di un incremento
degli stessi per un massimo del 20% della S.U.

Standards
/

Prescrizioni

-H=7.50 ml

-D1=ml 10

- Distanza minima dal perimetro del territorio untzzato: ml. 100

- Distanza dalle zone omogenee B, C, D, G, estaing@erimetro del territorio
urbanizzato: ml. 50
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Art. 3.5 - UsoA4
Attivita di allevamento svolta in forma associata

Funzione di appartenenza
Funzione agricola direttamente connessa alla coodezdel fondo, svolta a livello
interaziendale

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita svolte, da societa partecipate da solemdé agricole, sia in rapporto a fondi
agricoli propri che in rapporto ai fondi condotilid aziende associate

Spazi fisici e strutture

Spazi destinati all'allevamento (spazi per la deaane, la corsia di alimentazione,
eventuali locali per la mungitura, la riproduziorletrattamento sanitario ed altri spazi
di diretto servizio), ai fabbricati di deposito cmssi, agli uffici, all'abitazione del
personale di custodia.

Su max mqg = Sf x 0,025

Nel caso di insediamenti esistenti € comunque @®ack& possibilita di un incremento
degli stessi per un massimo del 20% della S.U.

Standards
/

Prescrizioni

-D1=ml 10

- Sm = mq. 10.000 per interventi di nuova edificaz

- Distanza minima dal perimetro del territorio untzzato: ml. 100

- Distanza dalle zone omogenee B, C, D, G, estaing@erimetro del territorio
urbanizzato: ml. 50

- Per l'abitazione del personale addetto alla giargza e manutenzione € ammessa una
Su max = mq. 150 fatta salva quella esistente gersue.
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Art. 3.6 - UsoA5
Attivita di conservazione, trasformazione, commaizzazione di prodotti agricd
direttamente connessi alla conduzione del fondibadetnda agricola

Funzione di appartenenza
Funzione agricola direttamente connessa alla coodezdel fondo, svolta al livello
aziendale o interaziendale

Specificazione delle attivita ammesse

Produzioni lattiero casearia, vinicola, lavoraziodel miele, attivita floricole e
vivaistiche, produzione e lavorazione di pianteicofli e similari legate alle
produzioni agricole dell’azienda, che devono farpiu del 50% del prodotto lavorato.

Spazi fisici e strutture

Spazi destinati agli impianti di trasformazione, fabbricati di deposito di prodotti
agricoli, agli uffici, ai locali per la vendita dprodotti di trasformazione.

Gli spazi destinati all'eventuale allevamento la alimentazione e fornita dai
sottoprodotti della attivita di trasformazione mipale sono considerati "allevamento
industriale non suinicolo” ovvero "allevamento scaho”

La SU massima consentita e stabilita dal Pianovitligo e localizzazione o, quando
richiesto, dal Piano di sviluppo aziendale.

Nel caso di insediamenti esistenti € comunque @®ack& possibilita di un incremento
degli stessi con intervento diretto per un massilel®0% della S.U.

Standards

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteirventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
- Distanza minima dai confini = ml. 10
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Art. 3.7 - USOA6
Serre fisse

Funzione di appartenenza
Funzione agricola direttamente connessa alla coodezdel fondo, svolta al livello
aziendale o interaziendale

Specificazione delle attivita ammesse
Colture agricole protette

Spazi fisici e strutture

Spazi destinati alle serre fisse, in quanto castitda strutture permanenti ancorate al
suolo, e dai locali per il ricovero attrezzi adeepsrtinenti.

Su max = 0,25 mg/mg Sf fino ad un massimo di 50Gachaqtervento diretto

Nel caso di insediamenti esistenti € comunque &wack possibilitd di un incremento
degli stessi per un massimo del 20% della S.U.

Standards
/

Prescrizioni
- Distanza minima dai confini=ml. 5
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Art. 3.7 bis — UsoA7
Attivita agrituristiche

Funzione di appartenenza
Funzione agricola connessa alla conduzione delofond

Specificazione delle attivita ammesse

Sono agrituristiche ai sensi della L.R. n° 26/94, altivita di stagionale ricezione,
ospitalita e ristorazione esercitate da soggepossesso di iscrizione nell' elenco degl
operatori agrituristici, della qualifica di impratmte agricolo e dell'attestato di
frequenza al corso per operatore agrituristico.

Spazi fisici e strutture
Le strutture agrituristiche sono quelle indicatétalo Il della L.R. n° 26/94,

Standards
- parcheggi di pertinenza delle costruzioni initgltinterventi: 1 mg/mq di Superficie
utile

Prescrizioni
Sono da osservarsi le prescrizioni derivanti dasdio della autorizzazione comunale.
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Art. 3.8 - UsoC1
Strutture commerciali di vicinato

Funzione di appartenenza
Funzione commerciale

Specificazione delle attivita ammesse
Commercio al dettaglio di prodotti alimentari e naliimentari secondo le specifiche
della L n.114/98 e della L.R. n. 14/99

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa
- esposizione e vendita

- magazzino e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 0,15 mg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: 0,3 mg/mq di Sugiertitile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.9 - UsoC2 *
Medie strutture di vendita

STRUTTURE MEDIO - PICCOLE

Funzione di appartenenza
Funzione commerciale

Specificazione delle attivita ammesse
Commercio al dettaglio di prodotti alimentari e radimentari secondo le specifiche del
D.lgs. n.114/98 e della L.R. n. 14/99

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- esposizione e vendita

- magazzino e servizi

E’ consentito I'inserimento di un pubblico esergigesclusivamente tipo “bar”) limitato
pero al servizio della struttura in oggetto. Tadereizio deve comunque soddisfare le
norme di tipo igenico-sanitario e commerciali vige®li orari di apertura e gli accessi
devono pertanto coincidere con quelli della strattcommerciale in cui sorgono. La
superficie occupata dall’esercizio & conteggiatintdrno della “Su” della struttura, a
deduzione della sup. di vendita. L’estensione léi ésercizio non deve superare il 10%
della superficie di vendita autorizzata.

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 0,4 mg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: secondo le spédfidei “Criteri di pianificazione
territoriale e urbanistica riferiti alle attivittommerciali in sede fissa” adottati dal
Consiglio Regionale con atto n. 1253 del 13/09/99

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eimutamenti d'uso: 0,6 mg/mq di
Superficie utile detratta la quota eventualmengergperita come S2, se richiesta dalle
norme di zona

Prescrizioni

Dovranno essere rispettate le specifiche dei “Gride pianificazione territoriale e

urbanistica riferiti alle attivita commerciali inede fissa” adottati dal Consiglio
Regionale con atto n. 1253 del 13/09/99 in ordiadigolarmente alle condizioni e
criteri per I'individuazione delle aree idonee parlocalizzazione delle strutture, e ai
requisiti urbanistici.

STRUTTURE MEDIO — GRANDI
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Funzione di appartenenza
Funzione commerciale

Specificazione delle attivita ammesse
Commercio al dettaglio di prodotti alimentari e radimentari secondo le specifiche del
D.lgs. n.114/98 e della L.R. n. 14/99

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- esposizione e vendita

- magazzino e servizi

E’ consentito I'inserimento di un pubblico eseraigesclusivamente tipo “bar”) limitato
pero al servizio della struttura in oggetto. Tadereizio deve comunque soddisfare le
norme di tipo igenico-sanitario e commerciali vige®li orari di apertura e gli accessi
devono pertanto coincidere con quelli della strattcommerciale in cui sorgono. La
superficie occupata dall’esercizio & conteggiatintdrno della “Su” della struttura, a
deduzione della sup. di vendita. L’estensione @& ésercizio non deve superare il 5%
della superficie di vendita autorizzata.

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 0,4 mg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: secondo le spédfidei “Criteri di pianificazione
territoriale e urbanistica riferiti alle attivitbtommerciali in sede fissa” adottati dal
Consiglio Regionale con atto n. 1253 del 13/09/99

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eimutamenti d'uso: 0,6 mg/mq di
Superficie utile detratta la quota eventualmengergperita come S2, se richiesta dalle
norme di zona

Prescrizioni

In merito alla struttura di vendita medio — graqmiesta in localita Ponte Enza si dovra
osservare quanto contenuto in merito nel verbali& deonferenza Provinciale dei

Servizi del 21/6/2000, ai sensi dell'art.7 dell&L14/99 e contenuto nell’art.4.17 bis —
Zona Urbanistica D8 delle presenti N.T.A.. La gtma medio-grande consentita e
riferita solo ad attivita che usufruiscono dellaludzione al 10% degli standard
urbanistici (vedi “Criteri di pianificazione teratiale e urbanistica riferiti alle attivita

commerciali in sede fissa” adottati dal Consigli@egidnale con atto n. 1253 del
13/09/99) in quanto la superficie territoriale rmnsentirebbe l'inserimento di tutti gli

standard necessatri.

(*) Modificato con Delibera di C.C. n° 75 del 18/2007 (adozione)
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Art. 3.10 — UsoC3
Esercizio pubblico

Funzione di appartenenza
Funzione commerciale

Specificazione delle attivita ammesse
Somministrazione e vendita di alimenti e bevandgpnanti, trattorie, tavole calde,
pizzerie, bar, caffé, gelaterie, pasticcerie, ésesanilari

Spazi fisici e strutture

Locali ed aree di pertinenza non edificate destanat
- somministrazione o vendita degli alimenti

- preparazione e confezionamento degli alimenti

- amministrazione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 10 mg/utente, in rapporto alla afflz@rdi pubblico massima di cui sia
prevista la permanenza contemporanea ed in rappll@tconcorrenza di altre aree di
parcheggio esistenti o previste relative a strattire non presentano concomitanza di
utilizzo; lo standard non sara comunque inferioBgdamg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eimutamenti d'uso: 0,6 mg/mq di
Superficie utile detratta la quota eventualmendergperita come S2, se richiesta dalle
norme di zona

Prescrizioni
/
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Art. 3.11 — UsoC4
Artigianato di servizio e di produzione con vendilieetta

Funzione di appartenenza
Funzione commerciale

Specificazione delle attivita ammesse

- Fornitura di servizi alla persona nei settorilel@onfezioni, della salute, dell'igiene e
dell'estetica

- Fornitura di servizi per la casa e I'ufficio rseittori della pulizia, editoria, fotografia e
arredo

- Noleggio di beni di uso personale e domesticoautiomezzi, di attrezzature per
l'ufficio

- Riparazione e rinnovo di beni personali, perdaace per I'ufficio, di autoveicoli per
superfici utili non superiori a 100 mqg., motoveicelbiciclette (con eccezione delle
autocarrozzerie)

- Produzione e diretta commercializzazione di geakmentari, di prodotti e utensili
per la casa

- Produzioni artistiche e di oggettistica minore

- Attivita similari

Spazi fisici e strutture

Locali ed aree di pertinenza non edificate destanat

- esercizio attivita di produzione e/o riparazieneendita
- deposito delle macchine ed attrezzature

- amministrazione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatezinei mutamenti d'uso: 0,4 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eimutamenti d'uso: 0,6 mg/mq di
Superficie utile detratta la quota eventualmendergperita come S2, se richiesta dalle
norme di zona

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 50



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Prescrizioni

Sono escluse quelle attivita che producono rischidisturbo o nocivita a causa di
rumorosita, vibrazioni, emissione di odori, rademj scarichi inquinanti in fognatura,
scarichi inquinanti in atmosfera. movimentazione ndézzi e macchine all'interno
dell'edificio, nell'area di pertinenza, sulla vighipubblica.

Le nuove officine di riparazione di autoveicoli deo essere dotate di una superficie di
parcheggio privato integrativo di quello da staddswpraindicato in misura di 5 volte la
superficie utile.
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Art. 3.12 — UsoC5
Commercio all'ingrosso e non compatibile con ladewza

Funzione di appartenenza
Funzione commerciale

Specificazione delle attivita ammesse

- Commercio all'ingrosso di prodotti alimentari@ralimentari

- Commercio di autoveicoli ed assistenza

- Deposito, mostra e vendita di arredamenti, utengiBzzi e materiali per la casa e
lindustria e merci in genere che comportano graodeupazione di spazio con
annessa attivita di sub-produzione, montaggioraigiane

- Commercio di materie prime o prodotti che per matienico-sanitari o di sicurezza
non & compatibile con le zone residenziali

Spazi fisici e strutture

Locali ed aree di pertinenza non edificate destanat

- stoccaggio delle merci

- deposito delle macchine ed attrezzature

- amministrazione e servizi

- abitazione del titolare o del personale adddttosmrveglianza e manutenzione

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformat&vinei mutamenti d'uso: 0,075 mg/mq
di Superficie fondiaria

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile, fatti salvi standards superiachresti in base alle norme e circolari
regionali vigenti

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

L'abitazione del titolare o del personale addetta sorveglianza e manutenzione e
ammessa per unita produttive con superficie utile imferiore a mq 300, nella misura
di un alloggio per ogni lotto edificatorio e conausuperficie utile non superiore né al
30% della superficie utile complessiva né a mq. &€ salva quella esistente se
superiore.
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Art. 3.13 — UsoC6
Trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

Funzione di appartenenza
Funzione commerciale

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita attinenti il trasporto di merci il magaz#ggio e la custodia

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- attivita di corrieri e spedizionieri

- stoccaggio delle merci

- rimessa dei mezzi di trasporto e delle attrezeatu

- amministrazione e servizi

- abitazione del titolare o del personale adddttosmrveglianza e manutenzione

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformat&vinei mutamenti d'uso: 0,075 mg/mq
di Superficie fondiaria

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

L'abitazione del titolare o del personale addetta sorveglianza e manutenzione é
ammessa per unita produttive con superficie uiile mferiore a mq 300, nella misura
di un alloggio per ogni lotto edificatorio e conausuperficie utile non superiore né al
30% della superficie utile complessiva ne a mqg. &€ salva quella esistente se
superiore.

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 53



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Art. 3.14 — UsoC7
Distribuzione di carburanti per autoveicoli

Funzione di appartenenza
Funzione commerciale

Specificazione delle attivita ammesse

- Vendita carburanti e di prodotti per autoveicoli

- Lavaggio autoveicoli

- Ordinaria e minuta manutenzione e riparazionevdigioli a motore

Spazi fisici e strutture

Stazione di rifornimento e attrezzature di servistoettamente connesse, eventuali
impianti per l'autolavaggio, di assistenza autoristima, attivita commerciale e di
pubblico esercizio limitate all’'utenza automobitst

Su non superiore a 450 mq.

H=6 m.

Standards *

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie fondiaria + 3 mg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negleiaénti di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- negli interventi di nuova edificazione deve esseaizzata una superficie di verde
privato alberato con essenze autoctone pari adnalmhé&8% della Sf.

Prescrizioni

Come da leggi e normative vigenti in materia (/1281999 n. 496).

Nuovi insediamenti nel territorio comunale sonosmmtiti solo in margine alla viabilita

classificata di tipo C ai sensi del nuovo Codickad8trada entro le aree interessate dal

vincolo di Distanza minima a protezione del nastiradale purché non ricadenti nelle
seguenti aree:

- zone omogenee A, B, C, F, G, |;

- aree soggette a vincolo ai sensi delle disposizietia Parte 5 delle presenti norme, ad
eccezione delle aree interessate dal vincolo dstddza minima a protezione del
nastro stradale”;

- in prossimita di intersezioni stradali e comunguérae 100 ml. da intersezioni con
strade di pari 0 superiore categoria;

-in prossimita di immobili soggetti a vincolo consativo prospicienti la strada e
comunque entro 100 ml. dagli stessi;

- lungo tratti stradali in curva o con scarsa visibil

(*) Modificato con delibera di C.C. n° 22 del 29/2807 (Adozione)
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Art. 3.15 — UsoD1
Intermediazione monetaria e finanziaria

Funzione di appartenenza
Funzione direzionale

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita bancarie e creditizie in genere, assiaumtausiliarie della intermediazione
finanziaria

Spazi fisici e strutture

Locali ed aree di pertinenza non edificate destanat

- rapporto col pubblico

- amministrazione, direzione, rappresentanza azerv
- abitazione del personale addetto alla sorveghanz

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatezinei mutamenti d'uso: 0,4 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eirmutamenti d'uso: 0,6 mg/mq di
Superficie utile detratta la quota eventualmendergperita come S2, se richiesta dalle
norme di zona

Prescrizioni
/
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Art. 3.16 — UsoD2
Attivita professionali e imprenditoriali

Funzione di appartenenza
Funzione direzionale

Specificazione delle attivita ammesse

- Attivita di consulenza, intermediazione e gestiorei settori immobiliare, informatico,
legale, fiscale, contabile, commerciale

- Attivita di consulenza, produzione e distribuzione settori tecnici, pubblicitario,
della ricerca, della organizzazione, dell'infornoamd,della comunicazione, dello
spettacolo e attivita similari

- Fornitura di beni e servizi immateriali

Spazi fisici e strutture

Locali ed aree di pertinenza non edificate destanat

- rapporto col pubblico

- lavorazione, amministrazione, direzione, rappntseza e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatezinei mutamenti d'uso: 0,4 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eimutamenti d'uso: 0,6 mg/mq di
Superficie utile detratta la quota eventualmendergperita come S2, se richiesta dalle
norme di zona

Prescrizioni
/
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Art. 3.17 — UsoN1
Allevamento industriale non suinicolo

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse

Sono considerati allevamenti industriali tutti dquethe dispongono attualmente o
necessitano di spazi tali da superare gli indibaarstici consentiti per gli allevamenti
aziendali.

Spazi fisici e strutture

Spazi destinati alla stabulazione, corsia di alitagone, eventuali locali per la
mungitura, la riproduzione, il trattamento sandaed altri spazi di diretto servizio, i
fabbricati di deposito connessi, uffici, abitaziated titolare o del personale di custodia.

Standards
/

Prescrizioni

- Le nuove localizzazioni e gli ampliamenti di quedgstenti sono ammesse solo previa
approvazione di una variante specifica al P.R.Griggetto dei seguenti parametri:

-D1=ml. 20

-D2 =ml. 20

- Distanza minima dal perimetro del territorio untzzato: ml. 200

- Distanza dalle zone omogenee A, B, C, D, G, estal perimetro del territorio
urbanizzato: ml 50

- Per l'abitazione del titolare o del personaleetitidalla sorveglianza e manutenzione é
ammessa una Su max = mq. 150 fatta salva quedieert® se superiore

- Per gli allevamenti esistenti sono ammessi soterventi per la riorganizzazione e
riqualificazione produttiva senza incremento dsliperfici utili.
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Art. 3.18 — UsoN2
Allevamento suinicolo

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse
Secondo le normative vigenti

Spazi fisici e strutture
Uf=0,01
Altri parametri secondo le normative vigenti

Standards
/

Prescrizioni

L'allevamento suinicolo € ammesso in quanto praewis terreni propri dell’azienda o

forniti da altre aziende, attraverso idonei comitrgter lo spandimento delle deiezioni

nei limiti consentiti dal Piano di Risanamento delcque.

Le nuove localizzazioni e gli ampliamenti di quebsistenti sono ammessi previa

approvazione di un Piano di sviluppo e localizzagionel rispetto dei seguenti

parametri:

- Distanza minima dal perimetro del territorio untzzato: ml. 100

- Distanza dalle zone omogenee B, C, D, G, estaing@erimetro del territorio
urbanizzato: ml. 50

- Per 'abitazione del personale addetto alla giagza e manutenzione € ammessa una
Su max = mq. 150 fatta salva quella esistente pergue.
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Art. 3.19 — UsoN3
Attivita di conservazione, trasformazione, commedizzazione di prodotti agricoli non
direttamente connessi ad aziende agricole

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita che, anche se legata alle produzioni agriarcali, non deriva la materia oggetto
di trasformazione principalmente dalla produziontddi dell'azienda.

Spazi fisici e strutture

Spazi destinati agli impianti di trasformazione, fabbricati di deposito di prodotti
agricoli, agli uffici, ai locali per la vendita dprodotti di trasformazione, all'abitazione
del titolare o del personale di custodia.

Gli spazi destinati all'eventuale allevamento la alimentazione e fornita dai
sottoprodotti della attivita di trasformazione mipale non appartengono al presente
uso e sono considerati "allevamento industriale somicolo” ovvero "allevamento
suinicolo”

Standards

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteirventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

La nuova localizzazione o lincremento delle athiviesistenti sono consentiti solo
attraverso gli interventi sui fabbricati esistgmtevisti nella Disciplina particolareggiata
per gli insediamenti rurali.

Interventi diversi sono ammessi solo previa apmree di una specifica variante al
P.R.G.

- Distanza minima dai confini = ml. 10

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 59



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Art. 3.20 — UsoN4
Attivita di lavorazione agricola per conto terzi

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture
Locali per il ricovero delle macchine agricole @alienda e per gli interventi di
riparazione sulle medesime.

Standards

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,5 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mqg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

La nuova localizzazione o l'incremento delle atfiviesistenti sono consentiti solo

attraverso gli interventi sui fabbricati esistgmtevisti nella Disciplina particolareggiata

per gli insediamenti rurali.

Interventi diversi sono ammessi solo previa apmrae di un Piano di sviluppo e

localizzazione con il quale viene determinata lanststenza degli interventi

trasformativi sull'insediamento rurale esistente.

- Distanza minima dai confini = ml. 10

- Nel caso venga svolta anche attivita di trasplqteami e di fertirrigazione: ml. 50 da
abitazioni preesistenti di terzi e ml. 100 dal peiro del territorio urbanizzato:
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Art. 3.21 — UsoN5
Attivita di riparazione di macchine agricole

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture
Locali per la riparazione delle macchine agricaleativi spazi di servizio; per il
dimensionamento della superficie utile si fa rifegnto al parco macchine in proprieta

Standards

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,5 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mqg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

La nuova localizzazione o lincremento delle atéviesistenti sono consentiti solo
attraverso gli interventi sui fabbricati esistgmevisti nella Disciplina particolareggiata
per gli insediamenti rurali

Interventi diversi sono ammessi solo previa appmre di un Piano di sviluppo e
localizzazione con il quale viene determinata lanststenza degli interventi

trasformativi sull'insediamento rurale esistente, nspetto dei seguenti parametri:

- Distanza minima dai confini = ml. 10

- Distanza dal perimetro del territorio urbanizzatml. 500
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Art. 3.22 — UsoN6
Ricovero e gestione di animali non a scopo di prazhe zootecnica

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse

Attivita che pur avendo carattere di ruralita nomannessa alle pratiche produttive
agricole e non é esercitata da addetti all'agricajtcomprende il ricovero, la cura,
laddestramento di animali da compagnia e affeziot@ cortile, da sella, da
competizione, da esposizione, da attivita venatera.

Spazi fisici e strutture

Tranne che nel caso di recupero e trasformaziomgoddi edifici esistenti si osservano

le seguenti limitazioni:

- Superficie coperta destinabile al ricovero di egeimagli spazi di servizio annessi: 50
mq.

- Superficie coperta destinabile a ricovero di alirdomestici, da cortile o per attivita
sportive ed altre: mq. 20

Standards

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

-Sm =5.000 mq

- Distanza minima del ricovero animali e dei reicadd abitazioni preesistenti di terzi:
ml.20

- H= 3,50 m. per i nuovi volumi

- Ogni 10 mq. di superficie coperta deve esseretaa una superficie a verde di
almeno mq.500

I nuovi volumi devono essere congrui sia alle &ffetnecessita dell’attivita per cui

sono richiesti, sia alle caratteristiche ambientleviteranno strutture in prefabbricato,

tipologie edilizie a capannone, box in lamiera stnazioni in materiali precari 0 non

consoni con I'ambiente. Le caratteristiche degénenti di fondazione, di struttura

verticale e orizzontale, di tamponamento come parearatteristiche dei materiali

utilizzati e quelle di illuminazione e aerazionevdeo essere strettamente pertinenti le

necessita determinate dall'uso e non devono peestiapossibilita di trasformazione

d’uso.

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 62



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Art. 3.23 — UsoN7
Turismo rurale

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse

Attivita di offerta turistica disciplinata dal tit Il della L.R. n. 26/94 composta da un
complesso di attivita' che puo' comprendere ostatalistorazione, attivita' sportive,
del tempo libero e di servizio, finalizzate allarretta fruizione dei beni naturalistici,
ambientali e culturali del territorio rurale

Spazi fisici e strutture
Le strutture del turismo rurale sono quelle indécddl titolo 1l della L.R. n. 26/94 e dal
Regolamento regionale 03/05/1996 n. 11

Standards

- parcheggi pubblici in tutti gli interventi: da datanarsi in funzione della tipologia
di esercizio fra quelle elencate all’art. 22 délIR. n. 26/94

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni in tgfii interventi: da determinarsi in
funzione della tipologia di esercizio fra quellerstate all’art. 22 della L.R. n. 26/94

Prescrizioni
Sono da osservarsi le prescrizioni di cui alla LnR26/94 e al Regolamento regionale
03/05/1996 n. 11
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Art. 3.24 — UsoN8
Ricovero attrezzi, materiali, prodotti, animali noannessi all'esistenza di un'aziepda
agricola

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse
Spazi funzionali ad una economia agricola di autsamo o comunque marginale non
condotta, da operatori agricoli a titolo principale

Spazi fisici e strutture

I volumi devono essere congrui sotto l'aspetto ratisto e formale e di modesta

dimensione, in rapporto alle effettive esigenze®ipzialita operative dell'utilizzatore e

dovranno essere di norma collocati in prossimitéedatre costruzioni. In assenza di

queste o nella necessita di ubicarli a distanzke dé¢sse il Comune puo autorizzare il

posizionamento di strutture provvisorie prescrivame 'esecuzione con materiali

comunque decorosi e con modalita che ne consetaaimovibilita al venir meno delle

condizioni di necessita e/ della superficie miniichiesta.

Si osservano le seguenti limitazioni:

- superficie coperta = 15 mg/Ha , o quella esisteet superiore, fino ad un massimo di
mq 40 comprensiva di quella preesistente.

Standards
/

Prescrizioni
Sm =10.000 mq
E’ sempre richiesto 'ambientamento con opere nuee
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Art. 3.25 — UsoN9
Servizi offerti alle aziende agricole o ad atti\gt#olte nel territorio rurale

Funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzionéoddb

Specificazione delle attivita ammesse

Attivita svolte nell’ambito della fornitura di séev ad aziende agricole locali o ad

attivita comunque svolte in territorio agricolo @ecper il loro corretto esercizio

richiedono I'insediamento nel territorio ruraleleattengono esemplificativamente:

- 'assistenza sanitaria o clinica veterinaria

- la consulenza ed assistenza in campo tecnico gakio

- la fornitura di materie prime e prodotti necessdle aziende agricole o ad interventi
ambientali in territorio rurale

Spazi fisici e strutture

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Standards
/

Prescrizioni

La nuova localizzazione o l'incremento delle atfiviesistenti sono consentiti solo
attraverso gli interventi sui fabbricati esistgmtevisti nella Disciplina particolareggiata
per gli insediamenti rurali.

Interventi diversi sono ammessi solo previa apmre di un Piano di sviluppo e

localizzazione con il quale viene determinata lanststenza degli interventi

trasformativi sull'insediamento rurale esistente.
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Art. 3.26 — UsoP1
Artigianato produttivo

Funzione di appartenenza
Funzione produttiva di tipo artigianale e induséia

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- produzione e trasformazione delle merci, loro azaghaggio e trasporto

- esposizione e vendita di merci direttamente ptedotrasformate dall'azienda
- amministrazione, direzione e servizi

- abitazione del titolare o del personale adddttosmrveglianza e manutenzione

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatéesnei mutamenti d'uso: 0,05 mg/mq di
St (o Sf se coincidente) ovvero 0,10 mg/mq di 8wsLgperiore

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

- L'abitazione del titolare o del personale addetta sorveglianza e manutenzione é
ammessa per unita produttive con superficie utle inferiore a mqg 300, nella misura
di un alloggio per ogni lotto edificatorio e conausuperficie utile non superiore ne al
30% della superficie utile destinata alla produgioné a mq. 150, fatta salva quella
esistente se superiore.

- Le attivita complementari di esposizione e venditaministrazione e servizi devono
essere subordinate a quella di produzione o tmastoione e non devono superare il
30% della superficie utile complessiva
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Art. 3.27 — UsoP2
Artigianato di servizio non congruente con la resirh

Funzione di appartenenza
Funzione produttiva di tipo artigianale e induséia

Specificazione delle attivita ammesse

- Fornitura di servizi alla produzione e al comnerad alta domanda di spazi per la
lavorazione e la movimentazione

- Riparazioni meccaniche con problemi di impattliambiente urbano

- Officine per autoveicoli per superfici utili supai a 100 mqg. e autocarrozzerie

Spazi fisici e strutture

Locali ed aree di pertinenza non edificate destanat
- esercizio attivita di produzione, riparazionendita
- deposito delle macchine ed attrezzature

- amministrazione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformata&/inei mutamenti d'uso: 0,1 mg/mq di
Superficie utile ovvero, se superiore, 0,05 mgdngt (o Sf se coincidente)

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi: 1 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteirventi di ristrutturazione edilizia:
0,5 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

- L'abitazione del titolare o del personale addeita sorveglianza e manutenzione é
ammessa per unita produttive con superficie utiie inferiore a mqg 300, nella misura
di un alloggio per ogni lotto edificatorio e conausuperficie utile non superiore ne al
30% della superficie utile destinata alla produeione a mq. 150 fatta salva quella
esistente se superiore.
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Art. 3.28 — UsoP3
Industria manifatturiera

Funzione di appartenenza
Funzione produttiva di tipo artigianale e induséia

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- produzione e trasformazione delle merci, loro azagnaggio e trasporto

- amministrazione e direzione, attivitd sindacateeativa e sociale al servizio degli
addetti

- esposizione e vendita di merci direttamente pitedmtrasformate dall'azienda

- laboratori di ricerca e controllo della produzon

- abitazione del titolare o del personale adddttosarveglianza e manutenzione

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatéesnei mutamenti d'uso: 0,05 mg/mq di
St (o Sf se coincidente) ovvero 0,10 mg/mq di 8wsLgperiore

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni

- L'abitazione del titolare o del personale addeita sorveglianza e manutenzione é
ammessa per unita produttive con superficie utle inferiore a mqg 300, nella misura
di un alloggio per ogni lotto edificatorio e conausuperficie utile non superiore ne al
30% della superficie utile destinata alla produeione a mq. 150 fatta salva quella
esistente se superiore.

- Le attivita complementari di esposizione e vamdidmministrazione e servizi devono
essere subordinate a quella di produzione o tmastoione e non devono superare il
30% della superficie utile complessiva.
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Art. 3.29 — UsoR1
Residenza

Funzione di appartenenza
Funzione abitativa

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita necessitanti alla permanenza abitativa wleclei familiari, svolte nell'ambito
dell'abitazione nei limiti delle norme del Regolarteedi igiene

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- alloggi

- locali di diretto servizio alla residenza qualit@arimesse, locali per deposito di
materiali d'uso domestico, lavanderia e stendittacali per centrale termica ed
impianti tecnici, locali diversi di uso condomireal

- locali per attivita laboratoriali posti all’inteo del volume residenziale, nel rispetto
delle norme di Igiene, per il lavoro domestico amen comportino impiego di
personale estraneo al nucleo familiare, impiegosaltanze, attrezzature, risorse
energetiche tali da configurare una attivita prtdatautonoma, ovvero rapporti usuali
e continui con la clientela o con i fornitori tala indurre flussi di mezzi e persone
rilevabili

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 0,15 mg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: 0,3 mg/mq di Sugierfitile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
| parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglierventi trasformativi, nei casi di
aumento del carico urbanistico e negli interventirigtrutturazione edilizia devono
essere realizzati, a meno di specifiche opportupitaviste in particolari zone
urbanistiche, per quota parte al coperto nella raisninima di un posto auto per ogni
abitazione.
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Art. 3.30 — UsoR2
Residenza collettiva

Funzione di appartenenza
Funzione abitativa

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita necessitanti alla permanenza abitativdl'assistenza in alloggi, convitti, case
per studenti, case di riposo per anziani e straittlitipo assistenziale.

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate deséraa

- alloggi, camere, spazi comuni;

- locali per lo svolgimento delle attivita specifecconnesse all'uso;

- autorimesse, locali per deposito di materialsd'domestico, lavanderia e stenditoio,
locali per impianti, locali diversi di uso comune;

- adeguata sistemazione delle aree di pertinenza.

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 0,4 mg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: 0,3 mg/mq di Sugierfitile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eeincasi di aumento del carico
urbanistico: 0,6 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.31 — UsoR3
Accessori alla residenza e usi compatibili

Funzione di appartenenza
Funzione abitativa

Specificazione delle attivita ammesse
Nessuna attivita

Spazi fisici e strutture

Edifici destinati a locali di servizio alla residen) quali autorimesse, locali per deposito
di materiali d'uso domestico, lavanderia e stemnaifocali per impianti, locali diversi di
uso comune, o ad attivita compatibili, quali logadir archivio o deposito e comunque
non destinati alla permanenza delle persone.

Standards
/

Prescrizioni
/
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Art. 3.32 — UsoS1
Pubblica amministrazione

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- rapporto col pubblico

- amministrazione, direzione, rappresentanza azerv

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformate/nei mutamenti d'uso: 5 mg/utente, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevestt alla concorrenza di altre aree
di parcheggio esistenti o previste relative a &iratche non presentano concomitanza
di utilizzo e comunque non inferiore a 0,4 mg/mddperficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteirventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.33 — Us0S2
Istruzione

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa
- istruzione primaria, secondaria e speciale

- attivita sportive educative

- amministrazione, direzione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformativhei mutamenti d'uso: 5 mqg/utente, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevestt alla concorrenza di altre aree
di parcheggio esistenti o previste relative a giratche non presentano concomitanza
di utilizzo e comunque non inferiore a 0,4 mg/mddperficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negleiméenti trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.34 — UsoS3
Sanita e altri servizi sociali

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- servizi ospedalieri, ambulatoriali, laboratoriagtalisi, servizi di ambulanza, assistenza
sociale, geriatrica e infermieristica, per la doaoae del sangue ed altre istituzioni e
servizi di tipo sanitario e socio-assistenziale

- amministrazione, direzione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 5 mqg/utente, in rapporto alla affluerdt pubblico massima prevista ed
alla concorrenza di altre aree di parcheggio etistepreviste relative a strutture che
non presentano concomitanza di utilizzo e comunuue inferiore a 0,4 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: 0,3 mg/mq di Sugiertitile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.35 — UsoS4
Organizzazioni associative

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita di organizzazioni economiche, professionaindacali, politiche, culturali,
ricreative, religiose, no-profit

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- rapporto con il pubblico

- amministrazione, direzione, rappresentanza ezerv

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformate/nei mutamenti d'uso: 5 mg/utente, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevestt alla concorrenza di altre aree
di parcheggio esistenti o previste relative a giratche non presentano concomitanza
di utilizzo e comunque non inferiore a 0,4 mg/mddperficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.36 — UsoS5
Organizzazione del culto religioso

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- il culto quali chiese, oratori

- attivita educative, ricreative e per l'espressiodella comunita religiosa quali
attrezzature per il gioco, lo studio, il tempo libe

- abitazione e conduzione delle attivita del peas®nreligioso, quali canoniche,
conventi

- amministrazione, direzione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformate/nei mutamenti d'uso: 5 mg/utente, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevestt alla concorrenza di altre aree
di parcheggio esistenti o previste relative a &iratche non presentano concomitanza
di utilizzo e comunque non inferiore a 0,4 mg/mddperficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.37 — UsoS6
Attivita ricreative e culturali

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- attivita culturali: biblioteche, archivi, musenostre, centri di studio, conferenze e
congressi

- intrattenimento e spettacolo: proiezioni cinergaafiche e video, rappresentazioni
teatrali, musicali e artistiche in genere

- associazioni di natura ricreativa o culturale

- amministrazione, direzione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformate/nei mutamenti d'uso: 5 mg/utente, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevestt alla concorrenza di altre aree
di parcheggio esistenti o previste relative a &iratche non presentano concomitanza
di utilizzo e comunque non inferiore a 0,4 mg/mddperficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteirventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.38 — UsoS7
Attivita sportive

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- attivita sportive in genere: stadi, piscine, gale, maneggi per equitazione, campi
attrezzati per i diversi sports

- amministrazione, direzione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformate/nei mutamenti d'uso: 5 mg/utente, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevestt alla concorrenza di altre aree
di parcheggio esistenti o previste relative a giratche non presentano concomitanza
di utilizzo e comunque non inferiore a 0,4 mg/mddperficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.39 — UsoS8
Difesa e protezione civile

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa
- caserme ed impianti

- amministrazione e servizi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformate/nei mutamenti d'uso: 5 mg/utente, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevestt alla concorrenza di altre aree
di parcheggio esistenti o previste relative a &iratche non presentano concomitanza
di utilizzo e comunque non inferiore a 0,4 mg/mddperficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteirventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.40 — UsoS9
Servizi tecnici e tecnologici

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate, chevpdano I'accesso al solo personale di

servizio a fini di sorveglianza e manutenzionefides a:

- produzione e distribuzione di energia elettrigas, acqua; raccolta, selezione e
smaltimento dei rifiuti solidi, raccolta e depu@z¢ delle acque di scarico;
manutenzione della viabilita e delle aree pubblicbentrollo e manutenzione del
territorio; gestione dei servizi pubblici di traspm rimessaggio mezzi e attrezzature
per la gestione dei servizi pubblici, attrezzateranpianti simili per la fornitura di
servizi di interesse pubbilico.

Standards

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie coperta ovvero 0,1 mg/mq di superfioiediaria

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mqg/mq di Superficie coperta

Prescrizioni
/
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Art. 3.41 — UsoS10
Attrezzature cimiteriali

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture
Spazi destinati alla sepoltura, al culto, alla vtendi oggetti sacri e fiori, agli impianti
ed attrezzature connesse.

Standards
- parcheggi pubblici negli interventi trasformativn rapporto all'utenza massima
prevista

Prescrizioni
/
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Art. 3.42 — UsoS11
Fruizione del verde

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita di tipo ricreativo, gioco, riposo, incomiriniziative culturali, educative, ecc.

Spazi fisici e strutture

Aree non edificate organizzate in funzione deltevigh ammesse.

I Comune pu0 prevedervi costruzioni di modesta etigione e rimovibili, per lo
svolgimento delle attivith ammesse, convenzionamatogli eventuali soggetti attuatori
privati la gestione del servizio relativo, quantbpe di attivita, forme di utilizzo, oneri
attinenti, ecc.

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformate/nei mutamenti d'uso: 5 mg/utente, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevestt alla concorrenza di altre aree
di parcheggio esistenti o previste relative a &iratche non presentano concomitanza
di utilizzo e comunque non inferiore a 0,4 mg/mddperficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni neglerventi trasformativi: 0,3 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteirventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

Prescrizioni
/
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Art. 3.43 — UsoS12
Parcheggio

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
Organizzazione della sosta temporanea dei veicoli

Spazi fisici e strutture
/

Standards
/

Prescrizioni
/
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Art. 3.44 — UsoS13
Piazze e luoghi urbani di prevalente o esclusivipexdonale

Funzione di appartenenza
Funzioni di servizio

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture
/

Standards
/

Prescrizioni
/
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Art. 3.45 — UsoT1
Alberghi

Funzione di appartenenza
Funzioni ricettive, turistiche, ludiche

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- esercizi alberghieri e simili con 0 senza serdizistorazione

- attrezzature connesse alla ricettivita albergh{sale convegni, impianti sportivi e per
il fitness, spazi per l'intrattenimento, ecc.)

- relativi amministrazione, direzione e servizi

- alloggi del titolare e/o del personale di custodi

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 0,4 mg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: 0,3 mg/mq di Sugiertitile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi esincasi di aumento del carico
urbanistico: 0,6 mg/mq di Superficie utile detrde#taquota eventualmente gia reperita
come S2, se richiesta dalle norme di zona

Prescrizioni

L'abitazione del titolare o del personale addettongnesso nella misura massima di un
alloggio avente Su max non superiore a mq. 15 faélva quella esistente se
superiore.
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Art. 3.46 — UsoT2
Ostelli e altre forme di ricettivita per il turisnitinerante

Funzione di appartenenza
Funzioni ricettive, turistiche, ludiche

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- ricettivita di tipo non alberghiero, priva di s&i di ristoro e trattenimento
- relativi amministrazione e servizi

- alloggio del personale di custodia

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 0,4 mg/mq di Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: 0,3 mg/mq di Sugiertitile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eeincasi di aumento del carico
urbanistico: 0,6 mg/mq di Superficie utile detrdftajuota eventualmente gia reperita
come S2, se richiesta dalle norme di zona

Prescrizioni
L'abitazione del personale addetto € ammesso meflara massima di mq. 150 di Su
fatta salva quella esistente se superiore.
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Art. 3.47 — UsoT3
Attivita ludiche a carattere privato

Funzione di appartenenza
Funzioni ricettive, turistiche, ludiche

Specificazione delle attivita ammesse
/

Spazi fisici e strutture

Edifici ed aree di pertinenza non edificate destiaa

- attivita ricreative e di spettacolo, quali cineraale giochi e ritrovo, discoteche, locali
da ballo e nights

- impianti sportivi privati

- relativi amministrazione, direzione e servizi

- alloggio del titolare e/o del personale di cugod

Standards

- parcheggi pubblici negli interventi trasformatiei nei casi di aumento del carico
urbanistico: 10 mqg/utente, in rapporto alla affleemi pubblico massima prevista ed
alla concorrenza di altre aree di parcheggio edistepreviste relative a strutture che
non presentano concomitanza di utilizzo e comungue inferiore a 0,4 mg/mq di
Superficie utile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negteiventi trasformativi e nei casi di
aumento del carico urbanistico: 0,3 mg/mq di Sugierfitile

- parcheggi di pertinenza delle costruzioni negterventi di ristrutturazione edilizia:
0,15 mg/mq di Superficie utile

- verde pubblico negli interventi trasformativi eeincasi di aumento del carico
urbanistico: 0,6 mg/mq di Superficie utile detrdftajuota eventualmente gia reperita
come S2, se richiesta dalle norme di zona

Prescrizioni

L'abitazione del titolare o del personale addét@istodia € ammesso nella misura di
un alloggio con una superficie utile non superiage al 10% della superficie utile
complessiva né a mq. 150 fatta salva quella esestnsuperiore.
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Art. 3.48 — UsoZ1
Usi in atto

Funzione di appartenenza
/

Specificazione delle attivita ammesse
Sono quelle certificati o attestati al 10/04/20@taddi adozione del presente P.R.G.

Spazi fisici e strutture
/

Standards
/

Prescrizioni
/
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Art. 3.49 — UsoZ2
Opere di infrastrutturazione del territorio

Funzione di appartenenza
/

Specificazione delle attivita ammesse

Sono opere di infrastrutturazione del territoricéguenti:

- le strade agricole, i sentieri e percorsi di @aipo;

- le opere di governo idraulico, le opere di sisdemne idrogeologica, le opere per
l'irrigazione, gli invasi per la raccolta d'acqua,;

- gli impianti a rete e puntuali per l'approvvigénento idrico e per la raccolta, lo
stoccaggio, lo smaltimento e depurazione dei reflui

- le reti tecnologiche di trasporto dell'energietica, di distribuzione di gas metano;

- gli impianti atti alla trasmissione di segnalidi@ e televisivi e di collegamento,
nonché impianti a rete e puntuali per le telecomagioni;

- opere similari indispensabili per la corretta donone agricola dei suoli o per opere
pubbliche o di interesse pubblico compatibili cassetto e I'uso del territorio.

Spazi fisici e strutture
/

Standards
/

Prescrizioni

Le modalita di esecuzione delle opere suddette sbsciplinate dal Regolamento
edilizio e dalle leggi specifiche di settore.

Gli impianti fissi per la telefonia mobile celluarsono autorizzabili nellambito del
territorio comunale purche in conformita al Piamo@ale degli interventi presentato dai
soggetti gestori degli impianti ed approvato dahfboe. Le modalita di presentazione
ed i tempi di approvazione del Piano, come purentealita di presentazione delle
richieste di autorizzazione sono definiti nel pamio di intesa “Telefonia Mobile”
stipulato tra Comune, Provincia, soggetti gestomii e societa all’'uopo interessati.
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Art. 3.50 — UsoZ3
Attrezzature private di pertinenza

Funzione di appartenenza
/

Specificazione delle attivita ammesse
Attivita pertinenti la fruizione privata all’aperto

Spazi fisici e strutture

Costruzioni di uso privato poste all'interno dedeee di pertinenza di costruzioni

destinate all'arredo, alla gestione ed alla fruieidel verde privato, non computibili ai

fini del calcolo della superficie utile.

Sono costituite da strutture poste totalmente aiglanente entro terra (piscine), ovvero
sul terreno naturale o rimodellato (attrezzaturertsge scoperte), ovvero poste in

elevazione ma con caratteristiche di amovibilifgrecarieta (gazebo, pergolati, casette
in legno di modesta entita per uso hobbistico giatio).

Standards
/

Prescrizioni

Le strutture qui definite saranno assoggettateeacpizioni da parte del Regolamento
edilizio che ne determinera le caratteristiche eventuale esclusione con riferimento a
particolari zone od elementi di interesse stori@egaggistico.

Il presente PRG ne consente I'insediamento ancheaselencarlo tra gli usi previsti
nelle singole zone urbanistiche.
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PARTE 4 — ZONE URBANISTICHE
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Art. 4.1 — Zone omogenee e zone urbanistiche

Le zone territoriali omogenee definite dal D.M. /2868, precisate dall’art. 13 della
L.R. n. 47/1978 sono cosi integrate dalle presentine:

- Zona A: le parti del territorio interessate dgglamerati urbanistico edilizi che
rivestono carattere storico artistico o di part@eel pregio ambientale oppure da
porzioni di essi comprese le aree circostanti cbespno considerarsi per tali
caratteristiche parte integrante degli agglometassi;

- Zona B: le parti del territorio totalmente o pahxiante edificate diverse dalle zone A
e a prevalente destinazione residenziale o tusistiesidenziale;

- Zona C: le parti del territorio destinate a nuawseadiamenti residenziali o turistico
residenziali;

-Zona D: le parti del territorio, anche se parzialteeo totalmente edificate, da
destinare ad insediamenti a prevalente funzionedyttiova di tipo industriale,
artigianale, commerciale, direzionale e turistica;

- Zona E: le parti del territorio destinate ad usiaji;

- Zona F: le parti del territorio destinate ad attedmre pubbliche di interesse generale;
- Zona G: le parti del territorio necessarie ad asare agli insediamenti la dotazione
minima e inderogabile di servizi, di spazi pubbtcriservati alle attivita collettive, a

verde pubblico e a parcheggi

- Zona H: le parti del territorio destinate al siséemfrastrutturale;

- Zona I: le parti del territorio a caratterizzaziarauralistica 0 comunqgue destinate alla
conservazione delle risorse fisiche.

In rapporto ai caratteri di ciascuna si definiscqyery le singole zone omogenee le
seguenti destinazioni d’'uso, che vengono poi detece differenziate nelle diverse zone
urbanistiche:

ZONA usSl FUNZIONI

Zona A Al, A2, A3, C1, C3, C4, N6, N7 D,R,S. T

Zona B Cl1,C2,C3,C4 D,R,S.T,Z
Zona C C1,C2,C3,C4 D,R,S.T,Z
Zona D D,P,S,C,Z

Zona E C1,C3,C4,C7 A NR,T,ZD,S
Zona F S

Zona G S

L'uso C4 nelle zone E e da ritenersi comprensivaledattivita indicate all’art. 4 della
Disciplina particolareggiata degli insediamentialurcon riferimento agl edifici ivi
classificati AM.

Gli articoli relativi alle zone urbanistiche detliago e limitano gli usi definendo quelli
previsti e quelli ammessi solo se gia esistenti.

In rapporto alle esigenze indotte dal processo ttliaaione del Piano il Comune,
attraverso I'organo competente per legge o neirgas previsti, stabilito dalle presenti
norme, puo tuttavia approvare strumenti urbanispi@ventivi, comparti diretti o
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progetti unitari che prevedano la conferma o ilvmmsediamento di usi non compresi
tra quelli ammessi o previsti nelle singole zonbanistiche oggetto di intervento,

purcheé compresi tra le destinazioni d’'uso dellaazomogenea cui la zona urbanistica
appartiene.

Con la deliberazione il Comune accerta la comgaébdei nuovi usi in rapporto al
carico insediativo e alle ricadute ambientali dsi psesumibilmente indotti.

Le zone urbanistiche definite dal presente P,RoG0 $e seguenti:

Zona urbanistica Al - Insediamento storico extrandd

Zona urbanistica B1 - Zona prevalentemente residEnappartenente all'impianto pre-
urbano dei centri

Zona urbanistica B2 - Zona prevalentemente residEnzedificata su impianto
urbanistico spontaneo o in lottizzazioni di imp@nbn recente

Zona urbanistica B3 - Zona prevalentemente residEnzedificata su impianto
urbanistico unitario di recente formazione

Zona urbanistica B4 - Pertinenze private inedificabganizzate a verde

Zona urbanistica B5 — Ambito di riqualificaziond dentro urbano del capoluogo
Zona urbanistica B6 - Zona per servizi privati

Zona urbanistica C1 - Zone prevalentemente residinz espansione confermata
Zona urbanistica C2 - Ambiti di trasformazione urha

Zona urbanistica D1 - Zone artigianali prevalenteteedificate in ambito urbano
Zona urbanistica D2 - Zone artigianali prevalentetaedificate in aree specializzate
Zona urbanistica D3 - Zone artigianali prevalentetaeeedificate isolate in territorio
rurale

Zona urbanistica D4 - Zone artigianali di espansion

Zona urbanistica D5 - Zona industriale esistentepthpletamento e di sviluppo

Zona urbanistica D6 - Zone per lo stoccaggio merci

Zona urbanistica D7 - Zone per attivita estratévavorazione inerti

Zona urbanistica E1 - Zona produttiva agricola

Zona urbanistica E2 — Zone agricole speciali

Zona urbanistica F1 - Zona per servizi tecnologici

Zona urbanistica F2 - Zona cimiteriale

Zona urbanistica F3 - Zona per attivita musealstddio e ricerca

Zona urbanistica G1 - Zona per servizi scolastici

Zona urbanistica G2 - Zona per servizi di interessaune

Zona urbanistica G3 - Zona per verde pubblicorezgature sportive

Zona urbanistica G4 - Zona per parcheggio pubblico

Zona urbanistica H1 - Zona per la mobilita veicelar

Zona urbanistica H2 - Fasce di ambientazione pefiastrutture stradal

Zona urbanistica H3 - Zona per la mobilita pedoratéclabile

Zona urbanistica H4 - Zona destinata alla mobiétaoviaria

Zona urbanistica H5 - Zona di pertinenza alla fea@d Alta Velocita ed agli interventi
di mitigazione ambientale connessi

Zona urbanistica I1 - Zona di tutela naturalistica
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Art. 4.2 — Zona urbanistica Al

Zona urbanistica
Insediamento storico extraurbano

Zona omogenea
Zona omogeneA

Generalita

Identifica i complessi di rilievo storico culturaleell’ambito del territorio rurale,
significativi sia in quanto ordinatori dell’assetiasediativo storico e dell’organizza-
zione del paesaggio agrario, sia in quanto esmessli intrinseci valori architettonici.

Parametri da applicare

/

Prescrizioni di zona

E’ prescritta la inedificabilita delle aree libere

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto sulla base di un Pragédnitario esteso a tutta la zona

Usi previsti

Oltre agli usi indicati per i singoli edifici o cqtessi edilizinelle specifiche schede
della Disciplina particolareggiataontenuta nell’Allegato alle presenti norme, sono
ammessi i seguenti usi, purche non comportantcisamsediativi non sostenibili dal
sistema infrastrutturale esistenprche compatibili con il mantenimento dei caratter
tipologici e formali degli edifici e nei limiti duna Su non superiore a 150 mq per ogni
insediamento rurale:

C1- Strutture commerciali di vicinato

C3- Esercizio pubblico

C4- Artigianato di servizio e di produzione con gia diretta

D2- Attivita professionali e imprenditoriali

R2- Residenza collettiva

R3- Accessori alla residenza e usi compatibili

S- Funzione di servizio

T- Funzione turistico ricettiva ricreativa

Usi esistenti ammessi

A2, A3 nei limiti dei volumi esistenti

Usi in atto al 10/04/2001 data di adozione del gmés PRG ad eccezione di quelli
specificamente individuati come incongrui.

Tipi di intervento consentiti

Quelli indicati per i singoli edifici nelle speaifie schede della Disciplina
Particolareggiata per gli insediamenti rurali.

Nelle zone A1 non sono consentiti interventi contguati aumenti volumetrici.
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Art. 4.3 — Zona urbanistica B1

Zona urbanistica
Zona prevalentemente residenziale appartenenimpidinto pre-urbano dei centri

Zona omogenea
Zona omogeneR

Generalita

Si tratta di tessuti di impianto non recente s\plaiisi spontaneamente per singole
annucleazioni lungo la viabilita pubblica, in modacrescitivo e nella originaria
indistinzione tra usi agricoli e usi diversi. llcaessivo inglobamento nell’aggregato
urbano ne ha prodotto una parziale modificazioeeydrme degli strumenti urbanistici
generali previgenti non ne hanno incentivato unnato recupero.

Il presente PRG demanda ad una successiva Distipéirticolareggiata la definizione
delle limitazioni e delle opportunita di trasforn@mze compatibili con le caratteristiche
delle singole zone e dei manufatti in esse presefiteche del contesto in cui sono
inserite, ponendo a riferimento obiettivi di recupee riordino edilizio: sino alla
approvazione della medesima si applicano i parantetprescrizioni e le modalita di
attuazione sotto indicati.

Parametri da applicare

Sino alla approvazione della Disciplina particotgyi@ta si applicano i seguenti

parametri:

P= 3 o quello preesistente se superiore

Uf= 0,33 ovvero in alternativa Su esistente incretai del 20%. Tale incremento non
e disponibile nei casi in cui sia gia stato fruito applicazione di analoga
disposizione del PRG precedente. Nel caso di iatéirdi adeguamento degli alloggi
esistenti I'incremento della Su esistente e eleaaB9%

VL= 0,4 negli interventi manutentori, conservatiadeguativi e 0,5 negli interventi
trasformativi

D1= negli interventi manutentori, conservativi, gdativi e negli ampliamenti si
applicano le disposizioni del Codice Civile; negliri interventi trasformativi e nei
confronti di proprieta esterne alla zona urbargsBd si applicano i 5 m.

H= non superiore all’altezza dei fabbricati circot

Prescrizioni di zona

Gli interventi di recupero che prevedono la formagi di 3 o piu unita abitative nuove
sono subordinati alla formazione ed approvazionendComparto Diretto. In tal caso il
soggetto interessato deve richiedere al Comunefiaizione della relativa Disciplina
particolareggiata nella quale il Comune stabileacbndizioni urbanistico edilizie da
rispettare attinenti I'estensione dell’area di magnto, la individuazione dei tipi di
intervento, il numero massimo di unita immobilidiarganizzazione morfologica e le
eventuali cessioni, I'ubicazione e le caratteristicelle opere urbanizzative richieste.
L’approvazione della Disciplina Particolareggiateffettuata con delibera del Consiglio
Comunale.
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Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto
Comparto diretto

Usi previsti

R - Funzione abitativa

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgia diretta
D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

Usi esistenti ammessi
Usi in atto al 10/04/2001 data di adozione del gnés PRG

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.4 — Zona urbanistica B2

Zona urbanistica
Zona prevalentemente residenziale edificata suanmpi urbanistico spontaneo o in
lottizzazioni di impianto non recente

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita

Si tratta di aree appartenenti:

a) al primo sviluppo dell'insediamento urbano, fornsitattraverso accrescimenti
spontanei successivi lungo la viabilita pubblicengipale o a ridosso della cortina
edilizia antistante il fronte stradale con generagi di una maglia irregolare
caratterizzata da una marcata varieta dei tipizgdil

b) alla formazione delle prime aree di sviluppo orgaato dei tessuti urbani sulla base
di piani di lottizzazione.

Sulle prime occorre in genere prevedere il contentm del carico urbanistico che

possa accentuare I'impatto sulla viabilita prinégpa sull’accessibilita alle aree interne,

ovvero aggravare la carenza di aree di sosta, dievelementare e di dotazione
urbanizzativa in genere.

Sulle seconde € possibile il completamento delitesasediato.

Il Piano dei servizi provvedera a qualificare inganso le zone B2

Parametri da applicare

Sm= quella esistente al 10/04/2001 data di adoziehpresente PRG
Uf= 0,33 mg/mq

P= 3 o quello preesistente se superiore

VL=0,5

D1=5ml.

Q=0,35

Sp=20%

H= non superiore all’altezza dei fabbricati circot

Prescrizioni di zona

Al Piano dei Servizi e affidato il compito di indilware le zone urbanistiche nelle quali
e ammessa la facolta della monetizzazione e le metle quali, pur non essendo la
stessa consentita per la diffusa carenza degldatda attuali, la formazione di nuove
unitd abitative o 'aumento del carico urbanistiealizzato attraverso il mutamento
d’uso verso usi non residenziali potranno essemaessi sulla base di Progetti Unitari.
Tali progetti saranno estesi a convenienti ambitgsaeanno soggetti a specifiche
convenzioni che prevedano una sostanziale riqoasifone dell'assetto urbanistico
mediante soluzioni efficaci, che i proprietari shpegnino a realizzare, per il
miglioramento dell’accessibilita alle aree interper la riduzione dell'interferenza con
la circolazione sulla viabilita principale, anch&averso il raggruppamento in un unico
accesso di diversi passi carrai, per la realizrezidelle opere di urbanizzazione
mancanti o insufficienti (marciapiedi, parcheggierde elementare d’arredo,
illuminazione o reti tecniche inadeguate, ecc.)hange in misura non esaustiva rispetto
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al raggiungimento degli standards relativi all’'mteambito considerato, rappresentante
comunque una significativa azione di riqualificamo

L’ambito di applicazione del Progetto Unitario \&egoncordato con ’Amministrazione
Comunale in modo tale da comprendere o un isolatalestinazione omogenea di zona
urbanistica o le aree antistanti un’asta di viébipubblica. Il Progetto Unitario non
richiedera la partecipazione di tutte le proprietalle aree comprese, ma la
sottoscrizione della convenzione da parte solo dellg che si impegnino al
raggiungimento degli obiettivi concordati.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto o convenzionato

Usi previsti

R - Funzione abitativa

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgéa diretta
D1 - Intermediazione monetaria e finanziaria

D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

Usi esistenti ammessi
Usi in atto al 10/04/2001 data di adozione detspnte PRG

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.5 — Zona urbanistica B3

Zona urbanistica
Zona prevalentemente residenziale edificata suantpiurbanistico unitario di recente
formazione

Zona omogenea
Zona omogeneR

Generalita

Questi tessuti costituiscono la parte della citttderna organizzata secondo principi di
gerarchizzazione e regolazione delle infrastruttieia mobilita, con dotazioni secondo
standard di spazi aperti di verde pubblico e pesdsta; anche gli spazi privati hanno
generalmente una dotazione di verde specifico.

Si tratta di parti urbane compiute o in via dimléizione, corrispondenti agli interventi
denominati PP2, PP4, PP5, PP7, PP9, CD1, CD4, CD9,sulle quali operare solo gli
interventi previsti dallo strumento attuativo, fiad esaurimento dello stesso.

Con riferimento al comparto PP2 viene modificatperimetro a seguito di avvenuta
permuta di aree tra il Comune ed il privato prajrni@ interessato come da atto notarile
Nn..... del ......

Parametri da applicare (*)
Sm= quella prevista dallo strumento attuativo sual decadere I'unita catastale
Su= quella prevista dallo strumento attuativo sual decadere quella autorizzata

Prescrizioni di zona
Le prescrizioni da applicare sono quelle previstglicstrumenti attuativi approvati.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti

R - Funzione abitativa

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgéa diretta
D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

T1- Alberghi

Usi esistenti ammessi
Usi in atto al 10/04/2001 data di adozione detspnte PRG

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento

(*) Modificato con Delibera di C.C. n° 39 del 03/@811(Approvazione)
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Art. 4.6 — Zona urbanistica B4

Zona urbanistica
Pertinenze private inedificabili organizzate a eerd

Zona omogenea
Zona omogeneR

Generalita

Si tratta di aree che, pur appartenendo al sistersadiativo urbano, non hanno
carattere di edificabilita per la presenza di vinadrinseci, ovvero per la presenza di
verde ornamentale di pregio, ovvero per la necess# mantenimento di spazi di
interposizione tra zone funzionali od attivita Szanente compatibili o tra tessuti ad alta
densita edilizia ovvero per la costituzione di waldnedificatori disposti all'interno di
aree a comparto diretto attuate sulla base deegdestti strumenti urbanistici generali.

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona
Mantenimento e miglioramento del verde esistersistemazione delle aree cortilive

Modalita di attuazione richiesta
/

Usi previsti

R3- Accessori alla residenza e usi compatibili
Z1- Usi in atto

Z3- Attrezzature private di pertinenza

Usi esistenti ammessi

Tipi di intervento consentiti
/
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Art. 4.7 — Zona urbanistica B5

Zona urbanistica
Ambito di riqualificazione del centro urbano depo&uogo

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita

Area centrale del capoluogo da sottoporre ad ugepto di riqualificazione urbanistica

finalizzato alla realizzazione di una piazza pedmnano spazio giardino, percorsi

pedonali e ciclabili, con la razionalizzazione rtersezioni e attraversamenti stradali, la
creazione di aree di parcheggio, l'arricchimentdledelotazioni di arredo urbano,

l'inserimento di funzioni terziarie e commercialuaificate, di residenza e servizi

atttraverso interventi edilizi di ristrutturazionarbanistica, rifunzionalizzazione,

riqualificazione morfologica, architettonica e amenitiale.

Parametri da applicare
Da determinare nello strumento attuativo, prevedengdh carico urbanistico
comportante una densita territoriale non superadtd=0,35 mg/maq.

Prescrizioni di zona

Sino alla approvazione dello strumento urbanistattuativo sono consentiti solo
interventi manutentori, conservativi, adeguativan8 inoltre consentiti i mutamenti
d'uso verso usi R1 (Residenza) ed R3 (Accessoa @kidenza e usi compatibili)
all'interno di edifici ad attuale prevalente ussidenziale.

Modalita di attuazione richiesta

Piano particolareggiato di iniziativa pubblica
Programma di riqualificazione urbana
Programma integrato di intervento

Usi previsti

R - Funzioni abitative

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgdga diretta
D - Funzione direzionale

S - Funzione di servizio

Usi esistenti ammessi
/

Usi esistenti incongrui
P2 - Artigianato di servizio non congruente corglsidenza

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento sulla base dello strunbemrbanistico attuativo
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Art. 4.8 — Zona urbanistica B6

Zona urbanistica
Zona per servizi privati

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita
Corrisponde alla zona per attrezzature e serviztaeattere complementare del
previgente P.R.G.

Parametri da applicare

Uf= 0,2 mg/mq

Sm= non meno del 50% dell'intera zona urbanisteasnlo caso di nuova edificazione
P=3

VL=0,5

D1=5 ml.

Sp=20%

Prescrizioni di zona
/

Modalita di attuazione richiesta
Progetto Unitario

Usi previsti

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C2 — Medie strutture di vendita

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgia diretta
D - Funzione direzionale

S - Funzione di servizio

T-  Funzione turistico ricettiva ricreativa

Usi esistenti ammessi
Z1- Usiin atto

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.9 — Zona urbanistica C1

Zona urbanistica
Zone prevalentemente residenziali di espansionfeooata

Zona omogenea
Zona omogene@

Generalita

Tali zone corrispondono alle aree soggette a poaniicolareggiati o a comparti di

intervento previsti dal PRG previgente, approvatiod ancora convenzionati ovvero
solamente adottati ovvero per i quali € stata datarizzazione alla presentazione del
piano ovvero comunque relativi a previsioni del viigente P.R.G. confermate o

parzialmente modificate dalla presente varianteegda: si tratta delle aree identificate
nel previgente PRG come PP6, PP8, CD3, CD6, CDB,CD10, CD11.

Oltre ai suddetti comparti e stato individuato auliv. 2.1 in sede di Controdeduzione
alle osservazioni il comparto CD12.

Parametri da applicare

| parametri da applicare sono riportati nella tibellegata.

Ove non indicati valgono le dimensioni delle are82i riportate nella parte grafica, con
un minimo comungue non inferiore a 20 mq / 30 m§uli di cui parcheggi di U2 pari a
4 mqg/30 mq di Su.

Le superfici di cessione complessiva (S1+S2) nomatmo essere comungue inferiori a
25 m@g/30 mq di Su.

Prescrizioni di zona

Lo strumento attuativo dovra per quanto possibigpettare il disegno urbanistico

riportato nelle schede grafiche allegate, discakisene solo dietro dimostrazione che
la diversa distribuzione delle aree interne realizm migliore assetto urbano o

corrisponde ad una soluzione necessitata. Il ds@fjegato € costituito da un estratto
della cartografia del PRG previgente e funge darinfento solo per quanto attiene la
zona urbanistica qui considerata.

Modalita di attuazione richiesta
Piano particolareggiato (PP) o comparto dirett®)Gecondo quanto indicato nella
tabella allegata

Usi previsti

R - Funzioni abitative

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgdga diretta
D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

Usi esistenti ammessi
/
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Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento

Zona Parametri da applicare Modalita
attuative
Ut Su Pl H VL D1 Q P2: Verde
parcheggl pubblico
mq mq

PP6 0,20 - 3 0,5 5 0,35| vedi cartal vedi PP

carta
PP8 0,20 - 4 0,5 5 0,35| vedi cartal vedi PP

carta
CD3 - 500 3 0,5 5/ 0,35 450 1975 CD
CD6 1600 3 0,5 5/ 0,35 250 1150 CD
CD7 - 400 3 0,5 5/ 0,35 350 - CD
CD8 - 1000 3 0,5 5/ 0,35 200 5925 CD
CD10 - 330 3 0,5 5 - - - CD
CD11 - 1900 4| 105 0,5 5 350 CD
CD12 0,33 - 3 0,5 5/ 0,35 485 660 CD

Per quanto riguarda il CD 11, essendo il verdeahttante presente di grande
importanza sotto il profilo ambientale, tutte l@amie dovranno essere salvaguardate ad
esclusione di quelle malate o di scarso valore antaie. La tipologia edilizia utilizzata
sara del tipo tradizionale in muratura intonacata faccia vista con copertura a due
falde.

Per quanto riguarda il CD12 si prescrive la realizane da parte del soggetto attuatore
e la cessione gratuita al Comune, come quota wldatd, di un percorso pedonale posto
al margine nord del comparto per realizzare ilegdimento tra la zona scolastica e via
Tragni; tale collegamento, opportunamente attr@zgadvimentazione, illuminazione,
ecc.) sara posto all'interno di una fascia di vgrdbblico la cui larghezza complessiva
(comprendente il pedonale) sara non inferiore 8.nal limite sud di tale fascia dovra
essere osservata una distanza di rispetto deltadibne di 10 m. al fine di costituire
una zona di interposizione di verde privato in aoafdella quale le eventuali recinzioni
saranno basse e permeabili. La quota di parchgmdiblico P2 esposta in tabella € da
reperire all'esterno dellarea di intervento in ardimitrofa che sara indicata
dall’Amministrazione comunale sulla base del Piaeo servizi. Sono inoltre escluse
attivita commerciali, direzionali, esercizi pubbled attivita comportanti forte afflusso
di pubblico.
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PP 6 a Praticello scala 1.2000 PP8a Praticello scala 1.2000

CD3 a Praticello scala 1.2000

[ 1 Aree edificabili ] Verdalgblico
[ viabilita L1 Parcheggi di S2
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CD6 a Taneto scala 1.2000 CD8 a Ponte Enza scala 1.2000
CD10a Nocetolo scala 1.5000 CD11 a Praticello scala 1.2000
[ 1 Aree edificabili [ 1 Verdalglico
[ viabilita [ 1 Parcheggi di S2
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Art. 4.10 — Zona urbanistica C2

Zona urbanistica
Ambiti di trasformazione urbana

Zona omogenea
Zona omogene@

Generalita

Si tratta degli ambiti destinati dal presente PR@ostruire, completare, ristrutturare,
riqualificare I'assetto delle aree urbane. Sonaviddati cinque ambiti, per ciascuno dei
quali e redatta una apposita scheda normativa

In tutti gli ambiti dovranno essere osservate Esprizioni e raccomandazioni contenute
nelle “Indagini di fattibilita”, All. A della Relamne Geologica.

Usi previsti

R - Funzione abitativa

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgéa diretta
D - Funzione direzionale

S - Funzione di servizio

Usi esistenti ammessi

/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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SCHEDA AMBITO C2a

Parametri da applicare

St = 45.109 mq (da precisare in base a rilievo dogitco)
Ut = 0,15 mg/mq
Sm= area perimetrata in cartografia

Prescrizioni di zona

L’area e prioritariamente destinata alla realizaagi di un parco pubblico di rilievo

urbano

Gli interventi edilizi, che dovranno risultare coatibili con tale obiettivo, rispetteranno

I seguenti parametri specifici:

- Su= guella consentita dalla applicazione dell'iedicdi zona alla St

- P=3

- Hmax= 9,50 m.

- D1=5m.

- S2= da determinarsi nel piano attuativo di inixiatpubblica, comunque in misura
non inferiore ai minimi di legge.

E’ prevista inoltre come superficie di perequazitameessione delle aree occorrenti alla

realizzazione dell’asse viario tangenziale sud migptto e della relativa fascia di

ambientazione all'interno della quale dovra esseaéizzato un percorso ciclabile.

Modalita di attuazione richiesta
Piano particolareggiato di iniziativa pubblica.
Nel Piano particolareggiato puo essere previstaubaione per stralci funzionali.
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SCHEDA AMBITO C2b (*)
Parametri da applicare

St = 25.900 mq (da precisare in base a rilievo dogitco)

Ut = 0,15 mg/mq

Sm = costituiscono unita minime di intervento i garti individuati nell’estratto
cartografico allegato e contrassegnati dalle suflb.1, C2b.2, C2b.3.

Superficie di perequazione= come da cartografegatia

Prescrizioni di zona

Ai fini della definizione delle prescrizioni di ietvento 'ambito C2b é ripartito, come

rappresentato nella figura allegata, nei seguebtiasnbiti:

- “Al”. individua le aree destinate ad ospitare gisediamenti residenziali e nelle
quali si operera applicando i seguenti parame&tHsigi:

- Su= quella consentita dalla applicazione dell'iedicdi zona alla St

- P=3

- Hmax =9,50 m.

- D1=5m.

- S2= 30 mg/30 mq Su, di cui 20 mq da attrezzarerdevpubblico e 10 mq. da
attrezzare a parcheggio pubblico, le cui ubicazissanno concordate con
I’Amministrazione Comunale.

- “A2”. individua aree edificate su cui effettuaretarventi di risanamento che
prevedano anche operazioni di rilocalizzazione.

- “B”: individua la superficie destinata a viabilitdi urbanizzazione a carico del
soggetto attuatore

- “C”: individua la parte della superficie di perggione destinata alla realizzazione
dell’asse viario tangenziale sud di progetto eadedlativa fascia di ambientazione
all'interno della quale dovra essere realizzatertorso ciclabile.

Modalita di attuazione richiesta
Piano particolareggiato di iniziativa privata amziativa pubblica.

CSen Motteo

(*) Modificato con Delibera di C.C. 9 del 21/022D— Approvazione).
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SCHEDA AMBITO C2c
Modificata con Variante 2/2013 - Approvata con bleta di C.C. n. 47 del 30/09/2015

Parametri da applicare

- Sm= area perimetrata in cartografia comprensalaaona C2c di 17577 mq.
| dati suesposti derivano da misurazione effettgatalaborati cartografici di dettaglio
e prevalgono su quelli desumibili dalla cartograle PRG.

- SU destinata ad edilizia residenziale libera igpdnibilita del soggetto attuatore:
2.100 mq

- SU in disponibilita al Comune per edilizia residmle prevalentemente destinata ad
ERS: 800 mq

- SF destinata ad edilizia residenziale in dispiitabal Comune: 1909 mq al lordo dei
P1

-P=3

- Hmax= 9,50 m.

-D1=5m.

- S2= 2908 mq da attrezzare a verde pubblico pexdizzazione di un parco pubblico
oltre a 10 mg/30mq di SU da attrezzare a parchgugiblico.

- parcheggi di urbanizzazione primaria e parcheggiinenziali: nella misura richiesta
per gli usi ammessi

Prescrizioni di zona
L’intervento nell’ambito C2c é subordinato alla apygazione di un Piano Urbanistico
attuativo (PUA) ai sensi dell’art. 31 della L.R.20/2000.

Le modalita di esecuzione delle opere di urbaniorezprimaria e secondaria, nonché
le tempistiche di cessione delle superfici fon@diaper gli interventi di edilizia
residenziale sociale saranno definite nella coneaezdel PUA.

L’attecchimento, la manutenzione, la sostituzioeglidelementi arborei o arbustivi in
deperimento negli spazi di verde pubblico, devosseege garantiti per un numero
congruo di anni da definirsi nella convenzioneRIgiA.

L’illuminazione pubblica dovra essere conforme mi pggiornati criteri di risparmio
energetico nel rispetto delle disposizioni inerefitiquinamento luminoso ( L.R.
19/2003 - Piano della Luce) da definirsi nella cemzione del PUA.

L’intervento urbanistico edilizio dovra essere attu nel rispetto del criterio di

invarianza idraulica, adottando inoltre le idoneesure per la compensazione della
riduzione di apporto idrico alle falde sotterrareeseguito dell’impermeabilizzazione
dei suoli, nel rispetto di tutte le disposizionl 88 CP

Modalita di attuazione richiesta
Piano particolareggiato di iniziativa privata, oxwd’UA ai sensi della L.R. n. 20/2000
e s.m.i.
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SCHEDA AMBITO C2d - scheda norma soppressa (*)

Parametri da applicare

St =71.062 mq (da precisare in base a rilievo dogitco)
Ut = 0,10 mg/mq

Sm= area perimetrata in cartografia

Superficie di perequazione= come da cartografegatia

Prescrizioni di zona

Ai fini della definizione delle prescrizioni di ietvento 'ambito C2d é ripartito, come

rappresentato nella figura allegata, nei seguebtiasnbiti:

“Al” e “A2": individuano le aree destinate ad ogp# gli insediamenti residenziali e

nelle quali si operera applicando i seguenti patarsgecifici:

- Su= quella consentita dalla applicazione dell’ieditt di zona alla St e
comprensiva delle superfici utili residenziali ¢sigi nel sub-ambito “E”

- P=3

- Hmax= 9,50 m.

- Dl1=5m.

- S2= 30 mg/30 mg Su, di cui 20 mq da attrezzarerdevpubblico e 10 mq. da
attrezzare a parcheggio pubblico, le cui ubicazissanno concordate con
I’Amministrazione Comunale; in particolare nel sambito “Al” parte delle
superfici a verde pubblico e parte delle supedigarcheggio pubblico saranno
realizzate sul fronte lungo via Cicalini, nel subkito “A2” parte delle superfici
a parcheggio pubblico sara realizzata con access¥i& Rodari per una
estensione non inferiore a mq. 500

- “B”: individua parte della superficie di perequazo costituita da una fascia di
terreno fiancheggiante e parallela al CanalazzBrdscello, che si protende dalla
sponda sinistra di questo per una distanza minir2a .

L’area ha una estensione di mg. 9715. In essarealizzata dal soggetto attuatore

'impianto di alberature prevalentemente d’altofusecondo un progetto concordato

con il Comune; dagli stessi attuatori per i 5 asugcessivi sara governata la fase di
attecchimento e di crescita; successivamente, dmplaudo, I'area sara ceduta
gratuitamente al Comune per finalita di uso pulablic

- “C”: individua parte della superficie di perequae, costituita da un’area di mq. 9530
con edifici sovrastanti. Essa deve essere cedwigimente al Comune per la
realizzazione di un centro per servizi di interessmune, da realizzare attraverso il
recupero, la rifunzionalizzazione e la valorizzagaei caratteri storico testimoniali
della casa colonica e delle pertinenze cortilivempletando l'intervento con
I'organizzazione a verde pubblico delle aree reamis.

- “D” individua un’area con un’estensione di mg620 da mantenere a verde privato. Il
fabbricato produttivo agricolo moderno ivi esiseentlovra essere rimosso
riubicandolo in una diversa posizione da concordareil Comune e da adibire ad
usi non residenziali ammessi nella zona urbanisticaero dovra essere demolito e
la corrispondente superficie utile potra esserepdata all'interno dei sub-ambiti
“Al” 0 “A2". L'attuale sedime del fabbricato dovessere risanato e adibito a verde
privato.
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- “E” individua un’area gia edificata per la qea¢ proposto il mantenimento dello
stato di fatto: il piano particolareggiato discnaile eventuali opere di adeguamento
delle pertinenze e degli accessori.

- “F” individua 'area destinata alla viabilit@stituita da via Cicalini che dovra essere
adeguata e ampliata a cura del soggetto attuatortanplo la carreggiata
all'ampiezza di m. 6 oltre ad un pedonale di m01sGl lato est della strada; I'opera
dovra essere corredata degli impianti di illumioaz pubblica e di verde
ornamentale laterale.

Modalita di attuazione richiesta

Piano particolareggiato di iniziativa privata.

Nel Piano particolareggiato puo essere previsteubaione per stralci funzionali: in tal
caso vanno inseriti nel primo stralcio attuativoigterventi e le cessioni previste per i
sub-ambiti “B”, “C” ed “F".

(*) Scheda norma soppressa con Variante 1/2013
Approvata con Delibera di C.C. n. 54 del 29/07£201
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SCHEDA AMBITO C2e

Parametri da applicare

St =52.100 mq (da precisare in base a rilievo dogitco)
Ut = 0,15 mg/mq
Sm= area perimetrata in cartografia

Prescrizioni di zona
Ai fini della definizione delle prescrizioni di ietvento nellambito C2e si operera
applicando i seguenti parametri specifici:

- Su= gquella consentita dalla applicazione dell'iedicdi zona alla St

- P=3

- Hmax= 9,50 m.

- Dl1=5m.

- S2= da determinarsi nel piano attuativo di iniziatipubblica, comunque in
misura non inferiore ai minimi di legge; tali spaaranno destinati oltre che a
verde pubblico e parcheggi pubblici alla realizeagi di una piazza e a servizi
di interesse comune negli edifici colonici esistentelative aree pertinenziali.

Nella progettazione si seguiranno i seguenti griter

- lo spazio pubblico pedonale con funzione di piagizadino dovra avere alta
qualita architettonica, anche ai fini della rappréazione della scena urbana: la
piazza verra organizzata in fronte al croceviarap&o su questo in termini di
riarredo e riorganizzazione funzionale a seguitbodgpostamento previsto dei
flussi di traffico sulla variante a sud all'abitato

- si dovra dotare l'area di intervento di adeguabes distribuiti spazi di sosta
veicolare particolarmente in ragione dell'accessdgmale agli spazi pubblici ed
alle attivita terziarie che si insedino in affaceita piazza;

- la destinazione assegnata al fabbricato coloniésteete € quella di servizi
urbani e di quartiere di interesse comune partiootate quelli legati
all'associazionismo, alla cultura, al tempo libezoc.

- nella dislocazione dei volumi edilizi e nel tracoento dei percorsi si
salvaguardera il rapporto percettivo con il terido rurale, studiando
opportunamente i coni di visuale, il mantenimentovarchi, i collegamenti
pedonali; occorrera inoltre tenere in opportunasaerazione altri fattori quali
la trama dell’orditura dei campi, il richiamo aglementi fisici paesaggistici che
connotano questo paesaggio agrario (la presenzdiuteé, i fontanili e la
vegetazione di sponda);

- le funzioni terziarie previste non dovranno ess#ranpatto sul sistema della
circolazione, ma dovranno essere principalmentatéeglla domanda locale.

- la progettazione edilizia sara subordinata a regaltarie per la definizione di
una qualita architettonica d’insieme, con riferineeragli aspetti tipologici e
stilistici, ai materiali, agli elementi di arredal paramenti murari, evitando la
casualita formale di progettazioni riferite a candimersi.

Dovra inoltre essere definito uno specifico progelitcircolazione nell'area e nelle aree
urbane circostanti, prevedendo interventi, a card® soggetto attuatore, per
'adeguamento della viabilitd esistente e delleeriggzioni, per la realizzazione di
marciapiedi, per l'inserimento di elementi volti amentare la sicurezza della
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circolazione e degli utenti deboli. | flussi terminsu Taneto potranno infatti essere
direzionati su viabilita urbana alternativa (atteso la previsione di sensi unici,
'impianto di rallentatori o dissuasori, restringnti di carreggiata ed altre opere
analoghe inserite nella logica della moderazionetrdéfico), consentendo allo spazio
centrale una maggior fruibilita pedonale.

Modalita di attuazione richiesta
Piano particolareggiato di iniziativa privata (*)

(*) Modificato con Delibera di C.C. n° 13 del 20/@806 (Adozione).
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SCHEDA AMBITO C2f (*)

Parametri da applicare

St = 11.958 mq (da precisare in base a rilievo dogitco)
Su =1.500 mq
Sm= area perimetrata in cartografia

Prescrizioni di zona

Ai fini della definizione delle prescrizioni di ietvento 'ambito C2f e ripartito come

rappresentato nella figura allegata nei seguebti/subiti:

“Al” individua I'area destinata ad ospitare gli @samenti residenziali e relativi spazi

di pertinenza privati, la viabilita pubblica, loastdard pubblico di parcheggi e verde

attrezzato, applicando i seguenti indici:

- Su (superficie utile massima definita) = 1.500 mq

- P = 3 (Piani interrati 0 seminterrati sono vigtat

- Hmax = 9,50 m.

-D1=5m.

- S2 (standard) : sono definite al successivo pafag

“A2”, area pubblica dove localizzare il sistemanditigazione acustica rispetto alla

ferrovia.

“B”, individua parte delle superfici di perequazeomi circa mq 195, costituita da

percorso pedonale fino al semaforo e attraversampetionale. Tale percorso sara

realizzato dal soggetto attuatore del P.P.

- Standard (S2), di Parcheggio pubblico e verdelpedy il piano prevede una cessione
complessiva di S2 pari a mq 6500; la quota partedsnte lo standard minimo di 30
mg / 30 mq di Su é da intendersi come parte deilpericie di perequazione. Detta
superficie potra essere modificata con una vanmezammungque non inferiore al 10%.

Al fine di perseguire gli obiettivi di:

- assegnare alla zona un ruolo di interesse pubblitaverso la definizione di spazi
pubblici che siano in continuita e di servizio Botgo”;

- garantire, in fase attuativa, una continuitalogaca e morfologica con il “Borgo”;

- definire le condizioni di mitigazione a seguitellé criticita individuate dalla “Scheda
di Valsat”; la progettazione attuativa dovra attsnai seguenti criteri:

- L'area “A2” dovra essere progettata in continugti il verde pubblico del comparto
C1- Cd8- anche per quanto riguarda la eventualigyazibne acustica nella fascia di
rispetto ferroviario; inoltre sul lato est dovrésee prevista una alberatura a filare al
fine di segnare paesaggisticamente il limite dedBadi intervento.

- Il progetto di viabilita carrabile pubblica dowgarantire I'accessibilita a Nord in
continuita con la viabilita di comparto C1 (Cd8yadpra il progetto di P.P.
prevedesse una accessibilita carrabile anche Wudl&Emilia, il sistema viabilistico
dovra garantire condizioni di sicurezza.

- Si dovra dotare I'area d'intervento di adegudbes distribuiti spazi di sosta veicolare
in ragione anche degli accessi pedonali sulle eoeinanti al comparto, in rapporto
soprattutto con l'area del ristorante esistente.

- La progettazione edilizia sara subordinata adhtervento unitario per la definizione

di una qualita architettonica d’insieme, con rifeento agli aspetti morfologici e

tipologici in continuita con le caratteristiche diebrgo”.
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- Il P.P. dovra prevedere “la valutazione previgiendel clima acustico” (cfr. art.8
comma 3, L. 447/95) in rapporto alle fasce delted ferroviaria ed individuare le
eventuali opere di mitigazione acustica.

- Al fine di salvaguardare la vulnerabilita all’imgamento del primo acquifero e
dell'acquifero principale, il Piano Particolareggiaovra prevedere:

- per gli interventi in sotterraneo (reti tecnolduye) adeguati preside ambientali che
impediscano linfiltrazione di potenziali inquinaniel sottosuolo;

- le opere in sotterraneo destinate al vettoriamenfluidi inquinanti, in particolare le
fognature, dovranno essere realizzate con tecrecheateriali a perfetta tenuta che
evitino possibilita di dispersione di inquinamentd sottosuolo.

Modalita di attuazione richiesta
Piano particolareggiato di iniziativa pubblica.

(*) Inserito con Delibera di C.C. n° 24 del 11/0303 (Adozione).
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Art. 4.11 — Zona urbanistica D1

Zona urbanistica
Zone artigianali prevalentemente edificate in amhitbano

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita

Si tratta delle aree edificate gia contrassegnatepevigente PRG per usi artigianali
poste all'interno dei centri urbani per le qualnre prevedono possibilita di sostanziali
processi incrementali

Parametri da applicare
Uf= 0,40 mg/mq

H=9 ml.

VI=0,5

Prescrizioni di zona
/

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti

P-  Funzione produttiva di tipo artigianale e irttiase

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgia diretta
D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

Usi esistenti ammessi
Z1 - Usiin atto

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.12 — Zona urbanistica D2

Zona urbanistica
Zone artigianali prevalentemente edificate in agecializzate

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita
Si tratta di aree totalmente o parzialmente ed#iqaoste all’esterno dei centri urbani,
per le quali si prevedono obiettivi di manutenzieneompletamento.

Parametri da applicare
Uf= 0,65 mg/mq
H=12 ml.

VI=0,5

Prescrizioni di zona

Il Piano dei servizi puo definire gli obiettivi djualith ambientale e di dotazione
infrastrutturale e urbanizzativa al cui raggiungntoe sono subordinati gli interventi
trasformativi.

Qualora vi siano le condizioni e siano rispettatititi parametri igienico edilizi

ammesso un aumento della Su fino al 20% della Sateese, da ricavarsi

esclusivamente all’interno dei volumi esistentisevihcolarsi ad uso magazzini, servizi
igienici o altri servizi per il personale.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti

P-  Funzione produttiva di tipo artigianale e irttiase

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgéa diretta

C5 - Commercio all'ingrossmnon compatibile con la residenza
C6 - Trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

S9 - Servizi tecnologici

Usi esistenti ammessi
Z1 - Usiin atto

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.13 — Zona urbanistica D3

Zona urbanistica
Zone artigianali prevalentemente edificate isolaterritorio rurale

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita

Si tratta di aree interessate da insediamentiiani@dj poste all’esterno dei centri urbani
e delle aree specializzate, per le quali si prenedobiettivi di contenimento delle
strutture produttive esistenti senza incrementawazioni di destinazioni funzionali e di
attivita produttive, fino ad un massimo di 2 uraaendali per ogni zona perimetrata.

Parametri da applicare

Su= quella esistente + 10% entro un massimo did,d5 mg/mq
H=8 ml.

VI=0,5

Prescrizioni di zona

Il Piano dei servizi puo definire gli obiettivi djualitdh ambientale e di dotazione
infrastrutturale e urbanizzativa al cui raggiungntoe sono subordinati gli interventi
trasformativi

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
Z1 - Usiin atto

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.14 — Zona urbanistica D4

Zona urbanistica
Zone artigianali di espansione

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita

E’individuata I'area di espansione Vecchia Puglia

L’area é suddivisa in due comparti (comparto 1, garto 2), per ciascuno dei quali puo
essere presentato distintamente un Piano Pareggeato.

Parametri da applicare

Ut= 0,45 mqg/mq

H=12 ml.

VI=0,5

S2=15% St di cui 1/3 a parcheggio
Vp= 10% Sf

Prescrizioni di zona

Nel caso di formazione di Piani particolareggiastidti su ciascun comparto occorrera
considerare le esigenze di coordinamento al firesdicurare continuita ed efficienza al
sistema delle opere di urbanizzazione.

Il verde pubblico andra distribuito perimetralmeatenuovo insediamento come fascia
di interposizione rispettto al territorio rurale.

Dovranno essere osservate le prescrizioni e ragodazéoni contenute nelle “Indagini
di fattibilita”, All. “A” della Relazione Geologica

Modalita di attuazione richiesta
Piano particolareggiato di iniziativa pubblica

Usi previsti

P-  Funzione produttiva di tipo artigianale e inttiase

C1 - Strutture commerciali di vicinato

C3 - Esercizio pubblico

C4 - Artigianato di servizio e di produzione comgdga diretta
C5 - Commercio all'ingrosso e non compatibile @relsidenza
C6 - Trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

S9 - Servizi tecnologici

Usi esistenti ammessi

/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.15 — Zona urbanistica D5

Zona urbanistica
Zona industriale esistente, di completamento &itlifgo0

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita

Individua I'area insediata dallo stabilimento Pevc& Gamble, nel previgente PRG
indicata come zona per industrie insalubri, I'sagtaalmente in completamento e I'area
di sviluppo futuro.

L’area e suddivisa in tre comparti ( comparto Imparto 2, comparto 3), soggetti
ciascuno ad una disciplina di dettaglio.

Il comparto 1 € soggetto ad un processo di rioazazione degli spazi, degli accessi e
delle aree di parcheggio, movimentazione e carmmne misura necessaria in
conseguenza della sottrazione delle aree di pegmateressate dalla realizzazione del
Sistema ferroviario Alta Velocita.

Il comparto 2 € interessato da un Piano particglfis@o approvato e in corso di
realizzazione.

Il comparto 3 rappresenta I'area di sviluppo ealiganizzazione dello stabilimento che
viene demandata ad un piano particolareggiato otra pcomprendere anche l'area del
comparto 2 per una maggiore funzionalita, adeguatidonuove esigenze gli elementi
di progetto non ancora attuati.

Parametri da applicare

Comparto 1:

Sm= quella esistente al 10/04/2001 data di adoziehpresente PRG

Uf= 0,65 mg/mq

H=12 ml.

D1=5ml.

D2=5 ml.

Vp= quello esistente al 10/04/2001 data di adozateigpresente PRG

Comparto 2:

Tutti quelli stabiliti dal Piano particolareggiatapprovato; in caso di variante
sostanziale dello stesso si adottano i parametoessivamente definiti per il Comparto
3.

Comparto 3:

Sm= quella perimetrata nella cartografia di PRG

Ut= 0,30 mg/mq

H=12 ml.

S2= 15 mg/mq di St (di cui 1/3 parcheggi e 2/3 egodbblico) da reperire e attrezzare
in aree concordate con ’Amministrazione Comunaie duelle individuate nel Piano
dei servizi.

D1=5ml.

D2= 10 ml.

Vp= 10% della St
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Prescrizioni di zona

Non sono ammessi frazionamenti della zona o susidmi interne agli edifici a fini di
lottizzazione per unita produttive diverse senzecjga variante urbanistica.

E’ richiesta I'adozione di misure adeguate pernratgzione dei corsi d’acqua esistenti
in confine ( Canale di Fiesso a nord e cavo Calimia est) da accidentali versamenti di
inquinanti, con particolare riferimento alle stradsistenti e a quelle da realizzare
internamente all’area di intervento.

Il verde privato alberato da realizzare in rappart@uanto previsto per gli usi da
insediare andra collocato prevalentemente nel margord ovest del comparto 3 in
prossimita del cavo Calintano

Modalita di attuazione richiesta

Comparto lintervento edilizio diretto

Comparto 2:intervento edilizio diretto sulla base del Piandipalareggiato approvato
Comparto 3:Strumento urbanistico preventivo

Usi previsti
P3 - Industria manifatturiera

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.16 — Zona urbanistica D6

Zona urbanistica
Zone per stoccaggio merci

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita

Identifica due aree gia edificate e destinate apodio delle merci, poste
rispettivamente I'una sulla via Emilia in confinercil comune di S.llario, I'altra presso
Nocetolo

Parametri da applicare
Uf= 0,65 mg/mq

H= quella esistente.
VI=0,5

Prescrizioni di zona
Non sono ammessi frazionamenti della zona o susidivi interne agli edifici a fini di
lottizzazione per unita produttive diverse senzcijta variante urbanistica.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
C6 - Trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

Usi esistenti ammessi
Z1 - Usiin atto

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.17 — Zona urbanistica D7

Zona urbanistica
Zone per attivita estrattive e lavorazione inerti

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita
Si tratta delle aree sottoposte alla disciplinaRlaho Comunale delle attivita estrattive

Parametri da applicare
Secondo quanto previsto dal PAE

Prescrizioni di zona
Secondo quanto previsto dal PAE

Modalita di attuazione richiesta
Secondo quanto previsto dal PAE

Usi previsti
Secondo quanto previsto dal PAE

Usi esistenti ammessi
Secondo quanto previsto dal PAE

Tipi di intervento consentiti
Secondo quanto previsto dal PAE
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Art. 4.17 bis — Zona urbanistica D8 *

Zona urbanistica
Zone per attivita commerciale di completamento

Zona omogenea
Zona omogenel

Generalita

E’individuata l'area per linsediamento di strugurcommerciali “medio—grandi”

denominata “ex EDILPI” a Ponte Enza, gia identifécalal verbale della Conferenza
Provinciale dei Servizi del 21/06/2000, ai sereiadL.R. n°14/1999. Pertanto in tale
area potra essere insediata una sola strutturaiérgeainde” ed eventualmente altre
strutture commerciali dalle caratteristiche dimenali che rientrano nelle tipologia
“medio-piccola”.

Parametri da applicare

Ut= 0,65 mqg/mq

H= 12 ml.

P=3

VI=0,5

S2=15% St

Parcheggi = vedi standard Delibera C.R. n°12528£/1999

Prescrizioni di zona

Per strutture commerciali extra alimentari

Il verde pubblico andra distribuito e conformato mmodo da valorizzare I'area
interessata all'intervento, tenendo in considersziohe sara necessario realizzare un
percorso ciclo-pedonale parallelo alla via Emiliaue altro parallelo a via della
Repubblica. Deve inoltre essere valutato attenténi@mpatto sulla viabilita della via
Emilia. La nuova edificazione dovra rispettare una distadza0 m dal Canale Spelta.

Modalita di attuazione richiesta
Comparto Diretto

Usi previsti

C2 - Medie strutture di vendita (per medio-gramddi art.3.9)
D1 - Intermediazione monetaria e finanziaria

D2 - Attivita professionali e imprenditoriali

Usi esistenti ammessi

/

Tipi di intervento consentiti

Tutti i tipi di intervento

(*) Inserito con Delibera di C.C. 75 del 18/12/20@dozione)
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Art. 4.18 — Zona urbanistica E1

Zona urbanistica
Zona produttiva agricola

Zona omogenea
Zona omogenek

Generalita

Corrisponde all'insieme delle aree esterne ai petrindel territorio urbanizzato e di
guello da urbanizzare e non comprese tra le zorg, &, D, F, G, H, | poste fuori da
detti perimetri.

Parametri da applicare

Superficie aziendale minima richiesta per le numgestruzioni relative agli usi

appartenenti alla funzione A:

- per aziende a indirizzo produttivo cerealicolo mafigiero = mq 100.000

- per aziende a indirizzo produttivo zootecnico =%0¢000

- per aziende a indirizzo produttivo intensivo = 000

- per aziende ad indirizzo produttivo combinato =ogelo la media ponderata degli
indirizzi

- per le aziende agricole di nuova formazione a inzx produttivo compreso fra
quelli sopraindicati = mg. 100.000

Prescrizioni di zona

Per [l'utilizzazione degli indici edificatori sullesuperfici agricole € richiesta la
registrazione di apposito vincolo di asservimemgistrato ai sensi di legge, secondo le
procedure gia attivate dagli Uffici del Comune pphlcazione della delibera di C.C. n.
19 del 19/03/1990: nel caso di unita territoriagjiriecle (UTA) nelle quali siano
insediate, alla data di approvazione delle preseotime, piu aziende i vincoli
graveranno sui soli terreni dell’azienda agricol&x [a quale si richiedono interventi
edilizi o di trasformazione d’'uso

| nuovi fabbricati abitativi, produttivi o di semid alla azienda agricola devono essere
ubicati nell’ambito del centro aziendale preesisggeavvero nel caso I'azienda sia priva
di fabbricati in luogo idoneo a consentire eventsailuppi futuri. | progetti che non
rispettino tali condizioni possono essere ressetitito il parere della Commissione
edilizia allargata per le zone agricole.

Modalita di attuazione richiesta
Secondo quanto previsto nella tabella allegataredgmte articolo, nella parte relativa
agli Usi e nella Disciplina particolareggiata dagBediamenti rurali

Usi previsti

A- Funzione agricola direttamente connessa alla coodeilel fondo, svolta al livello
aziendale o interaziendale

N- Funzione agricola non connessa alla conduzi@héndo

Z2 -Opere di infrastrutturazione del territorio
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Usi previsti nella Disciplina particolareggiata tegsediamenti rurali

Usi esistenti ammessi
Usi ammessi nella Disciplina particolareggiata deglediamenti rurali

Tipi di intervento consentiti
Secondo quanto previsto nella parte relativa agjleunella Disciplina particolareggiata
degli insediamenti rurali
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Possibilita e modalita di attuazione degli interven di nuova localizzazione in zona
El

usl Nuove localizzazioni fuoriNuove localizzazioni entroNuove localizzazioni entrp
degli insediamenti ruraligli  insediamenti ruraljgli  insediamenti  rural
esistenti esistenti con interventi| esistenti senza interventi
trasformativi trasformativi

Al Sl Sl S

A2 Sl Sl Sl

A3 Sl Sl Sl

A4 Sl con PSIA o PSL Sl con PSIA o PSL Sl

A5 Sl con PSA o PSL Sl con PSA o PSL SI

A6 Sl con PSA o PSL Sl con PSL per Su>500mq Sl

A7 NO Sl Sl

N1 NO solo con variante di PRG | NO solo con variante di PRG | NO solo con variante di PRG

N2 Sl con PSL Sl Sl

N3 NO solo con variante di PRG | NO solo con variante di PRG | NO solo con variante di PRG

N4 NO Sl con PSL Sl

N5 NO Sl con PSL Sl

N6 NO Sl con PSL Sl

N7 NO NO Sl

N8 NO solo autorizzazione provv| Sl Sl

N9 NO Sl con PSL SI

PSA= piano di sviluppo aziendale
PSIA= piano di sviluppo interaziendale
PSL= piano di sviluppo e localizzazione

Uso Al - Abitazione agricola

Uso A2 -  Servizi agricoli

Uso A3 - Allevamento aziendale

Uso A4 -  Attivita di allevamento svolta in formasasiata

Uso A5 - Attivita di conservazione, trasformazionepmmercializzazione di prodotti agricoli
direttamente connessi alla conduzione del fondted&tnda agricola

Uso A6 Serre fisse

Uso A7 -  Attivita agrituristiche

Uso N1 - Allevamento industriale non suinicolo

Uso N2 -  Allevamento suinicolo

Uso N3 - Attivita di conservazione, trasformaziordistribuzione di prodotti agricoli anche non
direttamente connessi ad aziende agricole

Uso N4 -  Attivita di lavorazione agricola per com¢ozi

Uso N5 -  Attivita di riparazione di macchine agt&o

Uso N6 - Ricovero e gestione di animali non a sadigmroduzione zootecnica

Uso N7 - Turismo rurale

Uso N8 - Ricovero attrezzi, materiali, prodottijraali non connessi all'esistenza di un'aziendacati

Uso N9-  Servizi offerti alle aziende agricole oadtivita svolte nel territorio rurale

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 130



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Art. 4.18 bis — Zona urbanistica E2

Zona urbanistica
Zone agricole speciali

Zona omogenea
Zona omogenek

Generalita

Corrispondono alle aree nel territorio agricolotitege ad ospitare nuovi insediamenti
per la produzione, trasformazione, commercializaazi di prodotti non connessi
direttamente all’attivita agricola aziendale. Samdividuate quattro aree contrassegnate
dalle lettere a, b, c, d.

Parametri da applicare

Area a):

Superficie di intervento: quella individuata in twgrafia

Uf = 0,33 mg/mq

H max =non superiore a quella dell’edificio di va@storico esistente
Parcheggi pubblici = 5% della superficie di interiae

Area b):

Superficie di intervento: quella individuata in tceyrafia

Uf = 0,30 mg/mq

H max = 8 m. ad eccezione dei silos

Parcheggi pubblici = 5% della superficie di interige

Area c):

Superficie di intervento: quella individuata in twgrafia

Su max = 400 mq per uffici, laboratori e magazzb@) mq per serra
P=1

Parcheggi pubblici = 5% della superficie di interiae

Area d):

Superficie di intervento: 11700 mq (individuatacartografia)*

Uf = 0,33 mg/mg*

H max = non superiore a 8,70 m*

Su max = 3861,00 mg*

Parcheggi pubblici = 5% della superficie di intarice oltre a quelli richiesti dagli
articoli sugli usi

Prescrizioni di zona

Gli interventi nelle aree a), b). c¢), d) sono saggeconvenzione con il Comune per la
precisa definizione delle caratteristiche delle repeli urbanizzazione e per la
realizzazione delle opere di mitigazione e insento@mbientale

Valgono inoltre le seguenti disposizioni particalar

Area a):

L’area e riservata al trasferimento dal territarifbano di una cantina.

La nuova costruzione dovra essere realizzata iizipog tale da non compromettere
negativamente la percezione del fabbricato di @s®e storico antistante e dovra
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inserirsi armonicamente impiegando caratteri cttserie formali consoni con le forme
e le tipologie dell’edilizia rurale storica

Area b)**:

L’'area € riservata al trasferimento dal territotidbano dell’Agenzia del Consorzio
Agrario ed alla concentrazione di analoghe funzidisimesse dalle sedi presenti nei
comuni di Poviglio e di Castelnuovo di Sotto. Anifidel pieno dispiegamento delle
attivita svolte dall'Agenzia possono essere destapazi da adibire a vendita al minuto
di prodotti attinenti I'impianto, l'organizzaziomela manutenzione delle aree verdi in
misura non superiore a mq 600. In relazione alldidali spazi € istituito e registrato un
vincolo che ne limiti la tipologia merceologica aagto determinato in sede di rilascio
del titolo abilitativo.

E’ prescritta la perimetrazione con verde albemditcadeguata consistenza ai bordi
dell'area

Area c):

L’area e riservata all'insediamento di un’attivith semina e coltura di elementi
vegetazionali da impiegare negli interventi améne ammessa la realizzazione di
strutture per la protezione climatica dei campemiia opportunamente configurate nei
materiali e nell’altezza al fine di ridurre I'impgatvisivo.

Area d):

L’area e riservata ad una attivita di vivaismo rifialtura e commercializzazione di
prodotti dell’'azienda agricola e di altri prodattinnessi alle attivita di giardinaggio.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto soggetto a convenzione

Usi previsti

Area a):

A5- Attivita di conservazione, trasformazione, coernializzazione di prodotti agricoli
direttamente connessi alla conduzione del fondibadetnda agricola

N3- Attivita di conservazione, trasformazione, coenamlizzazione di prodotti agricoli
non direttamente connessi ad aziende agricole

Area b):

Uso N9- Servizi offerti alle aziende agricole oattivita svolte nel territorio rurale
Area c):

Uso N9- Servizi offerti alle aziende agricole oattivita svolte nel territorio rurale
Area d):

A5- Attivita di conservazione, trasformazione, coergializzazione di prodotti agricoli
direttamente connessi alla conduzione del fondedednda agricola

A6- Serre fisse

C2- Medie strutture di vendita

Tipi di intervento consentiti

Tutti i tipi di intervento.

(*) Inserito con Delibera di C.C. n°10 del 02/030Z0/Adozione).
(**) Modificato con Delibera di C.C. n° 68 del 12/2014 (Approvazione).
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Art. 4.19 — Zona urbanistica F1

Zona urbanistica
Zona per servizi tecnologici

Zona omogenea
Zona omogenehl

Generalita

Individua aree destinate attualmente o da destimanenpianti tecnologici per la
distribuzione del gas, dell’acqua, dell’elettrigifger le comunicazioni radio-telefoniche,
per il collettamento e la depurazione delle acquscdrico degli insediamenti, per la
raccolta dei rifiuti.

Parametri da applicare

Relativamente ai depositi mezzi e attrezzature:(T9)

Uf = mg/mq 0,6

Hmax = da definirsi in relazione alle caratterisécdegli impianti ed al contesto
paesistico ambientale

VI =ml/ml 1

Q =mqg/mqg 0,3

Prescrizioni di zona

Il Piano dei Servizi articolera tali zone urbardikg individuando e normando le

seguenti tipologie di servizio:

T1 - impianti tecnologici per la distribuzione dgls

T2 - impianti tecnologici per la captazione e disizione dell'acqua

T3 - impianti tecnologici per la distribuzione diexgia elettrica

T4 - impianti tecnologici per le comunicazioni radelefoniche

T5 - impianti tecnologici per il collettamento e d@purazione delle acque di scarico
degli insediamenti

T6 - impianti tecnologici per la raccolta dei rifitngombranti (isola ecologica)

T7 - impianti tecnologici per la discarica di maadrinerti

T8 - impianti tecnologici per la discarica di rifigolidi urbani

T9 - deposito mezzi e attrezzature.

Sono richieste opere di arredo ed eventualmentenalscheramento arboreo e/o

arbustivo in relazione alle caratteristiche ded.sit

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
S9 - Servizi tecnici e tecnologici

Usi esistenti ammessi
/
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Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.20 — Zona urbanistica F2

Zona urbanistica
Zona cimiteriale

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita
Individua le aree occupate dai cimiteri esistentieearee disponibili per il loro
ampliamento

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona
Tali zone sono destinate ad attrezzature cimitepel il culto, e di servizio connesse.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
S10 - Attrezzature cimiteriali

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.21 — Zona urbanistica F3

Zona urbanistica
Zona per attivita museali, di studio e ricerca

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita
Individua le aree occupate dall'lstituto Cervi moisstorico della Resistenza e sue
pertinenze

Parametri da applicare

Sm = intera zona urbanistica

Su = quella esistente e ricavabile all'interno faddabricati esistenti + il 60% di quella
esistente da ricavarsi in nuovi volumi

H max = 8,50 ml.

Prescrizioni di zona

Gli eventuali interventi di nuova edificazione, parrealizzazione di attrezzature quali
I'alloggio del custode, attrezzature per il risteraccoglienza, oltre a locali e spazi per
funzioni amministrative e di studio legate alleafita costitutive dell’Istituto, devono
essere effettuati secondo tipologie e carattehistidormali congruenti con le
preesistenze

Gli interventi di nuova edificazione sopracitati exventuali ulteriori e diverse
attrezzature di interesse pubblico funzionali @itamservazione e allo sviluppo delle
attivita che costituiscono il fine di detto Istibupossono essere consentiti con delibera
del Consiglio Comunale di approvazione dei relginagetti edilizi.

Modalita di attuazione richiesta
Progetto Unitario

Usi previsti
S4 -  Organizzazioni associative
S6 -  Attivita ricreative e culturali

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 136



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Art. 4.22 — Zona urbanistica G1

Zona urbanistica
Zona per servizi scolastici

Zona omogenea
Zona omogenes

Generalita
Corrisponde alle aree destinate al servizio delrtgpra, del centro o dellintero
territorio comunale.

Parametri da applicare

Uf = mg/mq 0,6
P=3

VI =ml/ml 0,5
Q =mg/mqg 0,4

Prescrizioni di zona

I Piano dei Servizi articolera tali zone urbarukg individuando e normando le
seguenti tipologie di servizio:

S1 = servizi prescolastici (asili nido, scuola mad¢

S2 = scuola elementare

S3 = scuola media inferiore

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
S2 - Istruzione

Usi esistenti ammessi
/

Usi esistenti incongrui
/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.23 — Zona urbanistica G2

Zona urbanistica
Zona per servizi di interesse comune

Zona omogenea
Zona omogenes

Generalita
Corrisponde alle aree destinate al servizio delrtipra, del centro o dellintero
territorio comunale.

Parametri da applicare

Uf = mg/mq 0,6
P=3

VI =ml/ml 0,5
Q =mg/mqg 0,4

Prescrizioni di zona

Il Piano dei Servizi articolera tali zone urbarukg individuando e normando le
seguenti tipologie di servizio:

I1 = pubblica amministrazione

I2 = sanita e altri servizi sociali

I3 = organizzazioni associative

|4 = organizzazione del culto religioso

I5 = attivita ricreative e culturali

I6 = difesa e protezione civile

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti

S1- Pubblica amministrazione

S3 - Sanita e altri servizi sociali

S4 - Organizzazioni associative

S5- Organizzazione del culto religioso
S6 -  Attivita ricreative e culturali

S8 - Difesa e protezione civile

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento
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Art. 4.24 — Zona urbanistica G3 (*)

Zona urbanistica
Zona per verde pubblico e attrezzature sportive

Zona omogenea
Zona omogenes

Generalita
Corrisponde alle aree destinate al servizio delrtgpra, del centro o dellintero
territorio comunale.

Parametri da applicare

/

Prescrizioni di zona

Il Piano dei Servizi articola tali zone urbanisgcimdividuando e normando le seguenti

tipologie di servizio:

V1 = aree attrezzate per lo sport

V2 = aree a prevalente funzione ludica, verde dieaito

V3 = giardino pubblico, parco urbano

V4 = verde d’'arredo

Sulla Tav. 1.4 di PRG e individuata un‘area ripagaa classificazione V5 destinata

alla realizzazione di attrezzature a servizio dattivita esistente a carattere ludico

sportivo di volo aereo con mezzi leggeri. In ecoeeia quanto stabilito sopra, I'area

rimarra privata e la convenzione potra eventualmessere richiesta dal Comune in

relazione alle funzioni d'interesse pubblico assdifall'associazione sportiva che

gestisce l'attivita. In tale area si applicanodguenti disposizioni:

- Sc: max 300 Mq ottenuta in un unico fabbricato;

- Hmax: 6 m.;

- E' imposta la demolizione delle strutture esistenla riqualificazione del relativo
sedime;

- La nuova struttura dovra essere realizzata caenmah, forme e colori coerenti con |l
contesto rurale.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto (per le aree non conggreentro perimetri di strumenti
urbanistico preventivi o di comparti diretti).

Usi previsti
S7 - Attivita sportive
S11 - Fruizione del verde

Usi esistenti ammessi

/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi di intervento

(*)Modificato con Var. te 1/2013,approvata parziatme con D.C.C. 54 del 29/07/2014
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Art. 4.25 — Zona urbanistica G4

Zona urbanistica
Zona per parcheggio pubblico

Zona omogenea
Zona omogenes

Generalita
Corrisponde alle aree destinate al servizio delrtgpra, del centro o dellintero
territorio comunale.

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona

Il Piano dei Servizi articolera tali zone urbardikg individuando e normando le
seguenti tipologie di servizio:

P1 = aree di sosta direttamente connesse e adteskibsingoli insediamenti
residenziali o produttivi o commerciali o di sefiz

P2 = aree di sosta a servizio di aree urbane dierdxevero di aree plurifunzionali,
ovvero di luoghi di forte richiamo di utenza

P3 = aree di sosta funzionali a coprire punte dnhaaeda periodica od occasionale, o
legate a particolari funzioni comunque non assdrhldblla dotazione di standard nelle
aree urbane.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto (per le aree non conggreentro perimetri di strumenti
urbanistico preventivi o di comparti diretti).

Usi previsti
S12 - Parcheggio

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
/

Prescrizioni specifiche (*)

L’attuazione dell'area a parcheggio pubblico ulacat fregio e a nord di via Don
Minzoni antistante I'area artigianale denominata &ea Piovanelli” & posta a carico
del soggetto titolare dell’autorizzazione dell’eseio dell’attivita denominata “Fuori

Orario” ed e soggetta alle seguenti prescrizioni:

a) il parcheggio e previsto quale opera di urbadmme connessa al requisito di
standard relativo all'uso S6 nella misura minimdicata dall’art. 3.37 delle presenti
norme.
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I Comune puO prevedere che esso rimanga in pitappevata con vincolo d’'uso
regolando in apposita convenzione col soggettoraatato le modalita di fruizione
pubblica dell’attrezzatura. La medesima convenzistabilira inoltre gli impegni da
parte del soggetto attuatore a manutenere e reridebgle e sicura lattrezzatura,
provvista di adeguati impianti di illuminazione,gsaletica, convogliamento delle
acque;

b) nella convenzione di cui al punto precedentatiliranno i seguenti obblighi:

- dovra essere realizzato in fregio strada un psocc@edonale protetto lungo tutta
'estensione dellarea a parcheggio e dovra essgpportunamente attrezzato
I'attraversamento della strada comunale;

- il titolare dell’esercizi si impegna a incentieanelle forme piu opportune l'uso di
mezzi collettivi di trasporto e forme ad alta irg#a d’utilizzo della capacita dei mezzi
di trasporto privati al fine di contenere I'impatjenerato dalla mobilita motorizzata,

- l'area a parcheggio dovra essere trattata in madaogarantire un alto grado di
permeabilita dei terreni per conservare le condizith scambio con la falda sotterranea
in condizioni prossime a quelle precedenti I'intamto;

- al fine di contenere l'impatto paesaggistico @essere realizzata una cortina verde
sul perimetro dell’area a parcheggio, costituithfsente nord da siepe naturale e da
elementi discontinui o isolati sul fronte strada.

Dovranno inoltre essere inseriti allinterno dela elementi vegetali lineari, anche
discontinui, in parallelo all’orditura dei campi @l'orientamento del sistema dei
fontanili e in sintonia con le geometrie del temib circostante.

(*) Inserito con Variante Approvata con Delibera3C. 52 del 15/11/2011
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Art. 4.26 — Zona urbanistica H1

Zona urbanistica
Zona per la mobilita veicolare

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita

Individua le aree destinate alla conservazione, maglioramento, alla nuova
realizzazione di infrastrutture viarie e relatiterezzature di servizio.

L’indicazione grafica delle infrastrutture di prage ha valore di massima fino alla
redazione dei progetti esecutivi delle opere.

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona

Il P.R.G. individua le zone destinate alla mobiitéadale e le classifica come segue:

fuori dai centri abitati:

- autostrade (tipo A)

- strade extraurbane di tipo B a cui appartiene ldamte alla Via Emilia (S.S. 9) a
nord della ferrovia

- strade extraurbane di tipo C, che comprendonadelststatali e provinciali esistenti
e quelle di progetto, la nuova viabilitd esternacahtro capoluogo e la viabilita
prevista nell’Accordo per il Progetto Alta Velocita

- strade extraurbane di tipo F, comprendenti le adtrade comunali e vicinali
all'interno dei centri abitati:

- strade urbane di tipo E e di tipo F.

La presente classificazione ha valore provvisorio, attesa della definitiva

classificazione da operarsi da parte del Comurmiftia e ANAS, ai sensi del Nuovo

Codice della Strada.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto (per le aree non conggreentro il perimetro di strumenti
urbanistici preventivi o di comparti diretti)

Usi previsti
/

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
/
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Art. 4.27 — Zona urbanistica H2

Zona urbanistica
Fasce di ambientazione per le infrastrutture strada

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita

Individua le aree di pertinenza alla viabilitda daantenere disponibili per la
realizzazione di attrezzature o manufatti ovveroirderventi di piantumazione o
rinaturazione ai fini della mitigazione o compensae degli impatti generati
dall'infrastruttura sul territorio circostante dlambiente.

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona
/

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto (per le aree non conggreentro il perimetro di strumenti
urbanistici preventivi o di comparti diretti)

Usi previsti
/

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
/
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Art. 4.28 — Zona urbanistica H3

Zona urbanistica
Zona per la mobilita pedonale e ciclabile

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita

Individua le aree destinate alla conservazione, maglioramento, alla nuova
realizzazione di infrastrutture per la mobilita pedle urbana ed extraurbana.
L’indicazione grafica delle infrastrutture di prdtge ha valore di massima fino alla
redazione dei progetti esecutivi delle opere.

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona

Il Piano dei Servizi individuera i percorsi per haobilita pedonale e ciclabile
articolando e normando le seguenti tipologie dvizeo:

- pedonali e ciclabili urbane principali

- pedonali e ciclabili extraurbane principali

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto (per la viabilitd nowmpresa entro il perimetro di strumenti
urbanistici preventivi o di comparti diretti)

Usi previsti
/

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
/
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Art. 4.29 — Zona urbanistica H4

Zona urbanistica
Zona destinata alla mobilita ferroviaria

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita
Individua le aree destinate alla conservazione, maglioramento, alla nuova
realizzazione di infrastrutture ferroviarie.

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona
/

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
/

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
/
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Art. 4.30 — Zona urbanistica H5

Zona urbanistica
Zona di pertinenza alla ferrovia ad Alta Velocitd agli interventi di mitigazione
ambientale connessi

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita

Comprende le aree individuate nel progetto appmeah I'accordo stipulato in sede di
Conferenza dei Servizi relativo al sistema ferraviead Alta Velocita, destinate a
pertinenza a fini di manutenzione e agli intervelntnitigazione ambientale connessi.

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona
/

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
/

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
/
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Art. 4.31 — Zona urbanistica 11

Zona urbanistica
Zona di tutela naturalistica

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita
Aree comprese entro le zone di cui all’art. 21R4d1.C.P. con le rettifiche apportate dal
P.R.G. ai sensi del 2° comma dell’'art. 7 del P.FP.Gtesso.
Costituiscono zone di tutela ai sensi dell’'artdg@Ba L.R. n° 47/78 e s.m.i.
All'interno delle presenti zone sono riconoscilgeséguenti sottozone:
- alveo del t. Enza
- subalveo
- fontanili

Parametri da applicare
/

Prescrizioni di zona

Nelle zone di tutela naturalistica, fatte salvealge disposizioni dell'art. 21 delle

Norme di attuazione del P.T.C.P., sono conserstiiusivamente i seguenti interventi di

rilevanza urbanistico edilizia:

- gli interventi e le attivita finalizzate alla ceervazione, od al ripristino delle
componenti naturali e dei relativi equilibri, attiusulla base di specifici progetti;

- le infrastrutture e le attrezzature finalizzatea aligilanza, ricerca scientifica, studio
ed osservazione ed alla fruizione collettiva dphedette zone, quali percorsi e spazi
di sosta

- gli interventi di demolizione senza ricostruzion@anutenzione ordinaria,
straordinaria e restauro nonché quelli volti adaei pericoli di crollo immineniesui
manufatti edilizi esistenti non destinati all’agpitura;

- i mutamenti dell'uso di manufatti edilizi esistenlti ad adibirli all’esplicazione
delle funzioni di vigilanza, ovvero a funzioni dicerca scientifica, studio ed
osservazione;

- interventi per I'adeguamento ed il consolidamenitantiastrutture di bonifica e di
difesa del suolo esistenti, nonché interventi dnutanzione e di adeguamento in
sede per le infrastrutture stradali e ferroviarsstenti. Eventuali modifiche del
tracciato dettate da motivi di sicurezza e/o persklvaguardia della salute
dallinquinamento acustico ed atmosferico potranno esseronsentite
subordinatamente alla predisposizione di progeitinderimento paesaggistico
minimizzazione degli impatti e nel rispetto dellaratteristiche naturalistiche dei
luoghi.

All’'esterno della perimetrazione del territorio artizzato di cui al numero 3) del

secondo comma dell'art. 13 della L.R. 7.12.19784ii; e vietata I'installazione di

pannelli pubblicitari, permanenti o provvisori, @&tcezione delle insegne o delle

indicazioni segnalabili relative alle attivita prdative e ai servizi pubblici e privati ivi

esistenti, nonche delle indicazioni segnalabilirdivinalita turistica locale.
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Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
/

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
/
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Art. 4.32 — Zona Urbanistica F4 *

Zona urbanistica
Zona per distributori di carburante

Zona omogenea
Zona omogeneh

Generalita

Individua aree destinate o da destinare a impjaatil’esercizio della distribuzione di
autoveicoli e servizi annessi, cosi come stabdlatta D.C.R. 355/2002. Tali zone sono
individuate in cartografia perimetrando le zonesiassate, nella cui parte baricentrica
compare il simbolo “Ca” . Nei territori urbanizzagli impianti esistenti sono
rappresentati con simbologia “Ca” inserito all'imte di una cerchiatura.

Parametri da applicare

Su max =450 mq

H=6m

Vp =18 % St

(di cui per mitigazione almeno 80% del valore -cfasninima di mitigazione 5 m, su
almeno tre lati della stazione di servizio)

D1=5m
D2 =5m
P=1

Prescrizioni di zona

All'interno dei territori urbanizzati, non sono @ntiti nuovi impianti. Sono
confermati quelli esistenti se definiti compatilsiécondo i criteri del D.C.R. 355/2002.
Nei nuovi impianti, ove possibile dalle vigenti nwative, e preferibile installare oltre ai
normali impianti per la distribuzione dei carbuiaainche colonnine per I'erogazione
del metano e/o del gpl.

In caso di cessazione delle attivita poste alliimbedei territori urbanizzati, le aree
interessate assumono la destinazione prevista.RalGPnelle tavole di zonizzazione ed
il loro obbligatorio ripristino € a carico del titwe dell'autorizzazione.

Modalita di attuazione richiesta
Intervento edilizio diretto

Usi previsti
C7 - Distribuzione di carburanti per autoveicoli
C3 - Esercizio pubblico

Usi esistenti ammessi
/

Tipi di intervento consentiti
Tutti i tipi d’intervento
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(*) Inserito con Delibera di C.C. n° 22 del 29/030Z (Adozione)
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PARTE 5 — VINCOLI
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Art. 5.1 - Norme relative al sistema dei vincoli teitoriali

Nel presente testo sono contenute le norme relativencoli che agiscono sul territorio
in forza di leggi, di piani approvati, di determmani del P.R.G. incidendo sulle
possibilita, sulle forme, sulle procedure, non saintenuti delle trasformazioni
urbanistiche ed edilizie, le quali ubbidiscono veesa a logiche di pianificazione
espresse normativamente dal corpo delle “normenistiehe”.

Si tratta di vincoli non indennizzabili in quant@olosti in forza di leggi vigenti ovvero
in quanto ricognitivi di valori ambientali.

L’articolazione delle norme relative al sistemadaroli € la seguente:

TITOLO | - VINCOLI OPERANTI IN FORZA DI LEGGI NAZIONALI O
REGIONALI

Le delimitazioni delle aree vincolate su tale cgrédia non hanno valore probante agli
effetti della gestione edilizia e non sostituiscomeelle gia determinate dagli Enti
istitutori e/o conservatori del vincolo, ma hannolos contenuto informativo di
segnalazione della esistenza del vincolo, e seat@rida parametri geometrici, sono da
determinarsi topograficamente sul terreno con appione dei valori di distanza
enunciati dalle disposizioni dei vincoli stessi). tésto delle presenti norme non
sostituisce il testo di legge, ma ne richiama dénmenti essenziali favorendone
I'applicazione nella ordinaria gestione urbanisechlizia.

- Vincolo idraulico

- Rispetto a canali di bonifica e loro pertinenze

- Vincolo cimiteriale

- Tutela delle cose di interesse artistico e storico

- Distanze minime a protezione del nastro stradale

- Distanze minime a protezione del nastro ferroviario

- Rispetto a elettrodotti

- Rispetto a metanodotti

- Rispetto ai punti di captazione di acque destinhtnsumo umano

- Rispetto a impianti di depurazione

TITOLO Il - VINCOLI DISPOSTI DA STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE

SOVRAORDINATI RECEPITI E PRECISATI NEL P.R.G.

- Zone di tutela dei caratteri ambientali di lagtacimi e corsi d’acqua

- Piante di carattere monumentale

- Zone di particolare interesse paesaggistico amddeent

- Zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sEttanei

- Zone di interesse storico archeologico: aree dicepttazione di materiali
archeologici

- Zone di tutela dell'impianto storico della centaaae

- Viabilita storica

- Canali storici
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- Vincolo conservativo su edifici 0 complessi edilizivalore monumentale

- Vincolo conservativo su edifici o0 complessi edilizivalore tipologico ambientale
- Vincolo conservativo su edifici o complessi edilizivalore storico testimoniale

- Perimetro delle aree interessate da progetto eletutecupero e valorizzazione

- Fascia A di deflusso del P.A.l.

- Fascia B di esondazione del P.A.l.

TITOLO Il - VINCOLI DISPOSTI DAL P.R.G.

- Vincolo posto per il mantenimento delle condiziahi percettivita su elementi o
scenari di valore ambientale

- Rispetto a corridoi infrastrutturali

- Rispetto all'abitato
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TITOLO | - VINCOLI OPERANTI IN FORZA DI LEGGI NAZIONALI O
REGIONALI
Art. 5.2 - Vincolo idraulico

Legge istitutiva Testo Unico sulle opere idrauliche
Regio Decreto 25.7.1904 n° 523

oggetto del vincolo
Acque pubbliche, loro alvei, sponde e difese eidadicm| 10 di distanza

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Ope legis

provvedimento definitivo e documento probante il vmcolo
Elenchi delle acque pubbliche

contenuti ed effetti del vincolo

- Divieto dei lavori attinenti le “fabbriche” (costzioni) e gli scavi ad una distanza
minore di ml 10 dagli “argini e loro accessori”.

- Divieto di piantagioni di alberi e siepi e di smanto del terreno ad una distanza
minore di ml 4 dagli “argini e loro accessori”.

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette al vincolo non sono individuatia sartografia del P.R.G.
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Art. 5.3 - Rispetto a canali di bonifica e loro painenze

Legge istitutiva R.D.L. 8 maggio 1904, n° 368, Testo Unico sullaiboazioni

oggetto del vincolo
Corsi d’acqua naturali o artificiali soggetti atjgurisdizione dei Consorzi di Bonifica,
nonché argini, strade e altre pertinenze consorzial

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Ope legis

contenuti ed effetti del vincolo

- Obbligo di richiedere al Consorzio regolare conimgsso licenza per qualsiasi opera
sui beni vincolati

- Divieto assoluto di costruzione di fabbriche, dcinzioni fisse, di installazione di
palificazioni elettriche e telefoniche e di scavgdalsiasi natura a distanza minore di
10 ml dal ciglio o dal piede esterno dell’argin@lve diversa disposizione del
Consorzio competente.

Tale limitazione non si applica all’interno delritario urbano e nei confronti dei canali

interrati.

Ai canali Spelta, Canalazzo, Canale di Casalpopgli@ano altresi le disposizioni

dell'art. 12 del PTCP.

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette al vincolo non sono individuatia sartografia del P.R.G.
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Art. 5.4 - Vincolo cimiteriale

Legge istitutiva Regio Decreto 27.7.1934 n° 1256

oggetto del vincolo
Aree comprese entro un raggio di 200 ml dal peronét cimitero (art. 338).

termini di imposizione e di efficacia del vincolo

- Ope legis: Gazzetta Ufficiale n° 186 del 9.8.1934.

- Provvedimento del Sindaco di riduzione del vincodn, motivata richiesta del
Consiglio Comunale deliberata a maggioranza assolutevio parere favorevole
dell'’Azienda U.S.L, fino ad un minimo di ml 100 pzentri abitati con popolazione
superiore a 20.000 abitanti e fino ad un minimmdb0 per gli altri comuni (*).

contenuti ed effetti del vincolo
Divieto di costruire nuovi edifici e ampliare gugireesistenti.

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette al vincolo sono individuate stdidografia del P.R.G.
note
(*) Disposizione introdotta con Legge 17.10.195083 art. 1.
Altri riferimenti:
e L.R.45.1982n°19art. 43 e art. 5
* Circ. Reg. 16.10.1984 prot. 61.2.6/12575.
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Art. 5.5 - Tutela delle cose di interesse artistice storico

Legge istitutiva Legge 1.6.1939 n° 1089

oggetto del vincolo

A - Le cose che interessano la paleontologia

B - Le cose che interessano la preistoria e leipviencivilta

C - Leville, i parchi e giardini che abbiano ir@sse artistico o storico (art. 1)

D - Le cose immobili che, a causa del loro rifemmwecon la storia politica, militare,
della letteratura, dell'arte e della cultura in g siano state riconosciute di
interesse particolare (art. 2).

Secondo quanto disposto dall’art. 4 tutti i berghéettonici con eta di costruzione

superiore ai 50 anni aventi interesse storicostazti o architettonico e che siano di

proprieta di Province, Comuni, Enti ed Istituti lestastici e civili ufficialmente

riconosciuti, nonché dello Stato, sono comunquiposti “ope legis” alle disposizioni

di tutela della legge medesima.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Notifica, in forma amministrativa, ai proprietara goarte del Ministero della Pubblica
Istruzione (artt. 2 e 3).

provvedimento definitivo e documento probante il vncolo
- Inserimento negli elenchi ministeriali.
- Trascrizione della notifica nei registri della Censtoria delle ipoteche (artt. 2 e 3).

contenuti ed effetti del vincolo

- Divieto di demolire, rimuovere, modificare o0 reste le opere senza
l'autorizzazione del Ministro della Pubblica Istimize; divieto di adibirle ad usi non
compatibili con il loro carattere storico ed artist oppure tali da recare pregiudizio
alla loro conservazione e integrita (art. 11).

- Facolta del Ministro della Pubblica Istruzione doyvedere direttamente alle opere
necessarie per assicurare la conservazione ed irapledieterioramento, con obbligo
dei privati a rimborsare allo stato la spesa sagée(artt. 14, 15, 17).

- Obbligo di sottoporre i progetti delle opere di lgmgue genere che si intendano
eseguire alla Soprintendenza al fine di otteneprdaentiva autorizzazione (art. 18).

- Facolta del Ministro della Pubblica Istruzione degcrivere le distanze, le misure e
le altre norme dirette ad evitare che sia messpeiicolo I'integrita delle cose
vincolate, ne sia danneggiata la prospettiva ada b siano alterate le condizioni di
ambiente e di decoro (art. 21).

- Inalienabilita delle cose vincolate appartenent) &tato o ad altro ente o istituto
pubblico salvo autorizzazione del Ministro dellabBlica Istruzione (artt. 23, 24).

- Obbligo del privato o detentore della cosa vinalat denunziare ogni atto di
trasmissione parziale o totale della proprieta baddetenzione al Ministro della
Pubblica Istruzione, con diritto di prelazione diegto ultimo nel caso di alienazione
a titolo oneroso (artt. 30, 31).

- Facolta di esproprio per ragioni di pubblica wilitla parte del Ministro della
Pubblica Istruzione a favore delle Province, dem@noi o di altro ente o istituto
legalmente riconosciuto (art. 54).
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individuazione degli immobili vincolati
Gli immobili soggetti al vincolo notificato, indigduati sulla cartografia di P.R.G., sono i
seguenti:

- Villa Carmi — Cavatorti e annesso parco (D.M. 178¥/4

- Molino di Taneto (D.M. 11/4/1987)

- Corte Pantaro di Sotto (D.M. 4/7/1991)

- Corte Pantaro di Sopra
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Art. 5.6 - Distanze minime a protezione del nastro stradale

Legge istitutiva D.M. 1.4.1968 n° 1404

L.R. 7.12.1978 n° 47 e s.m.i.
D.L. 30.4.1992 n°® 285 e s.m.i.
D.P.R. 16.12.1992 n° 495 e s.m.i.

oggetto del vincolo
Distanze dal confine stradale da rispettare nalleva costruzioni, nelle ricostruzioni
conseguenti a demolizioni integrali, negli ampliatné&onteggianti le strade, pari a:

fuori dai centri abitati, delimitati ai sensi delft. 4 del Codice della Strada ed anche
all'esterno del perimetro del territorio urbanizzatdividuato dal P.R.G.:

. 60 m per le strade di tipo A,

. 40 m per le strade di tipo B;

. 30 m per le strade di tipo C;

. 20 m per le strade di tipo F, ad eccezione dstlade vicinali”;

. 10 m per le “strade vicinali” di tipo F;
fuori dai centri abitati delimitati ai sensi delfa4 del codice della strada, all'interno
delle curve con raggio inferiore o uguale a m 2%:distanza della corda
congiungente i punti di tangenza, se superioreeflajdefinita in rettilineo;
fuori dai centri abitati delimitati ai sensi delta4 del codice della strada, ma
all'interno delle zone previste dal P.R.G. comdieabili o trasformabili attraverso
attuazione diretta, ovvero con strumento urbarmgtieventivo gia esecutivo:

. 30 m per le strade di tipo A,

. 20 m per le strade di tipo B;

. 10 m per le strade di tipo C;
all'interno dei centri abitati delimitati ai serdell'art. 4 del codice della strada:

. 30 m per le strade di tipo A,
. 20 m per le strade di tipo D;

in corrispondenza di intersezioni stradali a ra$®: distanza del segmento
congiungente i punti individuabili sugli allineantedelimitanti le fasce di rispetto in
ragione della distanza dal punto di interseziongliddlineamenti stessi pari a due
volte la distanza stabilita per ciascun tipo dad#.

provvedimento definitivo e documento probante il vmcolo
Classificazione da operare in base al D.L. 285/1992
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contenuti ed effetti del vincolo

- Divieto di nuova edificazione, con eccezione perimglpianti di distribuzione di
carburanti, e di ricostruzione a seguito di demafie integrale.

- Gli ampliamenti degli edifici esistenti, se consemtalle norme di zona urbanistica,
sono da realizzarsi nella parte non prospicierfrerite stradale;

- Le zone di rispetto sono normalmente destinateralifizzazione di nuove strade o
corsie di servizio, ampliamenti di carreggiate, chaggi, percorsi pedonali e
ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verdeealistanze fissate dal regolamento
di attuazione del codice della strada, conservaziwmilo stato di natura;

- La realizzazione di siepi, alberature, fasce be&saatinzioni € disciplinata da D.L.
n. 285/1998 e dal D.P.R. n. 495/1992 e s.m.i.

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette al vincolo sono individuate stdidografia di P.R.G.
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Art. 5.7 - Distanze minime a protezione del nastréerroviario

Legge istitutiva L.R. 7.12.1978 n° 47 e s.m.i.
D.P.R. 11.7.1980 n° 753

Oggetto del vincolo

Distanze dal limite della zona di occupazione dpilavicina rotaia, da rispettare nelle
nuove costruzioni, nelle ricostruzioni, negli amaptienti di edifici o manufatti di
gualunque specie:

- distanza minima 30 m

- distanza minima 50 m in caso di fornaci, fucin@rderie.

Specifiche disposizioni sono dettate per la messimora di siepi o piante, per la
costruzione di muri di cinta o recinzioni, per tesazione.

Termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Ope legis

Contenuti ed effetti del vincolo

- E’ vietato costruire o ricostruire o ampliare edlifo manufatti di qualsiasi specie
(art. 49); sugli edifici esistenti sono ammessiiigierventi conservativi, manutentori,
la demolizione, mentre gli interventi di amplian@nse ammessi dalle norme della
zona urbanistica corrispondente, sono ammessi @uiampliamento avvenga senza
diminuire la distanza dalla ferrovia

- Per ferrovie il cui progetto sia approvato suceessiente al 15 novembre 1980, il
vincolo si applica, a partire dalla data di pubdwione sul Foglio degli annunzi
legali della Prefettura competente dell’avviso ‘dellenuta approvazione, a tutti gli
edifici e manufatti i cui progetti non siano stagpprovati in via definitiva dai
competenti organi entro la data suddetta; i cormoni possono comunque rilasciare
concessioni di costruzione entro la fascia di tigpedal momento della
comunicazione agli stessi dei progetti di massiglativi alla costruzione di nuove
linee ferroviarie (art. 50)

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette al vincolo sono individuate stal@ografia di P.R.G.
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Art. 5.8 - Rispetto a elettrodotti

Legge istitutiva L.R. n. 30 del 31/10/2000

oggetto del vincolo*

- Aree circostanti le linee ed impianti esistentii @mkvisione idonee al perseguimento
dell’'obiettivo di qualita di 0,2 micro tesla di indione magnetica valutata al ricettore
in prossimita di asili, scuole, aree verdi attrégza ospedali nonché edifici adibiti a
permanenza di persone non inferiore a quattro iorediere.

- Si adottano le seguenti distanze, ai sensi arelld ®elibera di Giunta Regionale n°
197 del 20/02/2001 - "Direttiva per I'applicaziodella L.R.31/10/200 n°30, recante
Norme per la tutela della salute e la salvaguadeéiiambiente dell'inquinamento
elettromagnetico”

Tab. 1
kv Terna singola (ml) Doppia terna Doppia ternaon
ottimizzata (ml) ottimizzata (ml)
380 100 70 150
220 70 40 80
132 50 40 70
Tab. 2
Linee a 15 kV Terna o cavo | Doppia terna o cavo Doppia terna o cavo
singolo (ml) ottimizzato (ml) non ottimizzato
(ml)
Linea aerea in 20 12 28
conduttori nudi
Cavo aereo 3 - 4
Cavo interrato 3 - 4

- per le linee di tensione nominale pari a 132 K\ nl.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo*
Dalla data di entrata in vigore del P.Re&3successiva variante

provvedimento definitivo e documento probante il wncolo
/

contenuti ed effetti del vincolo*

Divieto di costruzione e di cambio d'uso di fabhtiaadibiti ad abitazione o ad altra
attivita che comporta tempi di permanenza supeggtere/giorno.

Sugli edifici esistenti all'interno della fascia dspetto, gia adibita ad usi che rientrano
tra i recettori sensibili, sono ammessi intervexdilizi di recupero e di cambio d’'uso a
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condizione che non comportino alcun incrementordehero di persone esposte, dei
valori di esposizione e del tempo di esposizione.

individuazione delle aree vincolate*
La proiezione al suolo degli elementi rispetto aaljdeve essere misurato lo spazio
vincolato € individuata sulla cartografia di P.RiGscala 1:5000 .

(*) Modificato con delibera di C.C. n° 11 del 02/@807 (Adozione)
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Art. 5.9 - Rispetto a metanodotti

Legge istitutiva  D.M. 24 novembre 1984

oggetto del vincolo
Aree circostanti i tracciati dei metanodotti, peravestensione di 12 ml a partire dal
tracciato stesso

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Ope legis

contenuti ed effetti del vincolo
E’ fatto obbligo, per ogni intervento previsto sigorossimita delle fasce che all’interno
di esse, richiedere all’ente preposto il nulla-ateompetenza.

provvedimento definitivo e documento probante il vmcolo
/

individuazione delle aree vincolate
Il vincolo non é rappresentato sulla cartografi®@ &R.G.
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Art. 5.10 - Rispetto ai punti di captazione di acque destinatal consumo
umano

Legge istitutiva D.Lgsvo 11/05/1999 n. 152

oggetto del vincolo

Zone di rispetto delimitate in relazione alle rs®iidriche da tutelare e comunque con
estensione di raggio non inferiore a ml 200 rigpett punto di captazione di acque
destinate al consumo umano.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Sino alla individuazione da parte della Regiondedatee di salvaguardia e disciplina
delle attivita e destinazioni ammissibili.

contenuti ed effetti del vincolo

- E’ definita una zona di tutela assoluta per unigsitme di raggio non inferiore a ml
10 dal punto di captazione, da adibire esclusivaenead opere di presa e a
costruzioni di servizio, da recintare e provveddrecanalizzazione per le acque
meteoriche.

- E’ definita un zona di rispetto che puo esserett&dsecondo le modalita di legge in
relazione alla situazione locale di vulnerabilitaigchio della risorsa, nella quale
sono vietate le seguenti attivita o destinazioni:

a) dispersione di fanghi ed acque reflue, anche serdep

b) accumulo di concimi organici; fertilizzanti e pesdi;

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pegli, salvo che l'uso di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazibruno specifico piano di
utilizzazione che tenga conto della natura deiisdelle colture compatibili, delle
tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabdédlle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmewnti da piazzali o strade;

e) aree cimiteriale;

f) apertura di cave che possono essere in connesioria talda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egtvag acque destinate al
consumo umano e di quelli finalizzati alla variamodella estrazione ed alla
protezione delle caratteristiche qualitative deBarsa idrica;

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti, ovvero sostanze chimichericpbse e sostanze
radioattive;

J) centri di raccolta, demolizione e rottamazioneuwtoaeicoli;

k) pozzi perdenti.;

[) pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda chiffigrammi per ettaro di
azoto presente negli effluenti, al netto delle gerdi stoccaggio e distribuzione:
E’ comunque vietata la stabulazione del bestianiie mena di rispetto ristretta;

individuazione delle aree vincolate
Nel territorio del comune di Gattatico non sonowdliate aree soggette al vincolo.
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Art. 5.11 - Rispetto a impianti di depurazione

Legge istitutiva Delibera del Comitato dei Ministri per la tutelaelld acque
dall'inquinamento (Ministero dei Lavori Pubblici). 241977 G.U.
21/02/1977 n. 48
“Criteri, metodologie e norme tecniche generaluiiall’art. 2, lettere
b), d) ed e) della legge 10.5.1976 n° 319, recantene per la tutela
delle acque dall'inquinamento”

oggetto del vincolo

- Aree circostanti gli impianti di depurazione cheattino scarichi contenenti
microrganismi patogeni e/o sostanze pericolose tfpsporto di aerosol) alla salute
dell’'uomo, per una fascia di larghezza non inferiamml| 100.

- Per gli impianti esistenti, per i quali non possaege rispettata la larghezza minima
suddetta, devono essere adottati idonei accorginsastitutivi quali barriere di
alberi, pannelli di sbarramento o al limite, ricovelegli impianti in spazi chiusi.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Dalla emanazione delle disposizioni con efficacibesconcessioni edilizie da rilasciare
o sulle previsioni dei nuovi strumenti urbanistici.

contenuti ed effetti del vincolo
Vincolo di inedificabilita.

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette al vincolo sono individuate stdidografia. di P.R.G.
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TITOLO Il - VINCOLI DISPOSTI DA STRUMENTI DI PIANI  FICAZIONE
SOVRAORDINATI RECEPITI E PRECISATI NEL P.R.G.

Art. 5.12 - Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi
d’acqua

Fonte normativa P.T.C.P. art. 11 delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo
Aree comprese entro le zone e le fasce di cuiletlara b) dell’'art. 11 del P.T.C.P. con
le rettifiche apportate dal P.R.G. ai sensi det@hma dell’art. 7 del P.T.C.P. stesso.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.C.P. e del PREgpanto riguarda le rettifiche

contenuti ed effetti del vincolo

- E’ assoggettato a strumenti di pianificazione naaiip regionali od infraregionali e
alla valutazione di impatto ambientale nei cast@sado le procedure eventualmente
previste dalle leggi vigenti, con le limitazionilee modalita disposte dall’art 11 del
P.T.C.P. la realizzazione di infrastrutture edeaizature quali:
a) linee di comunicazione viaria, ad eccezione wklle@ che abbiano importanza
meramente locale;
b) impianti atti alla trasmissione di segnali radievisivi e di collegamento;
c) Iimpianti a rete e puntuali per le telecomunioagi ad eccezione di quelli che
abbiano importanza meramente locale;
d) impianti per I'approvvigionamento idrico e imptaa rete per lo smaltimento
dei reflui, ad eccezione di quelli che abbiano intgraza meramente locale e degli
impianti tecnici di modesta entita, quali gli impia di pompaggio per
I'approvvigionamento idrico, irriguo e civile, ensili;
e) opere di captazione e distribuzione delle acaglaisi irrigui e invasi ad usi
plurimi;
f) sistemi tecnologici per il trasporto delle maggorime e/o dei semilavorati;
g) sistemi tecnologici per il trasporto dell'energiad eccezione di quelli che
abbiano importanza meramente locale e ad ecceziegé impianti tecnici di
modesta entita, quali cabine elettriche, cabirseedompressione per il gas;
h) opere temporanee per attivita di ricerca netosablo che abbiano carattere
geognostico.
| progetti di tali opere dovranno verificarne olaka fattibilita tecnica ed economica,
la compatibilita rispetto alle caratteristiche aentali e paesaggistiche del territorio
interessato direttamente o indirettamente dallapstessa, con riferimento ad un
tratto significativo del corso d’acqua e ad un adeg intorno, anche in rapporto alle
possibili alternative.
Sono di rilevanza meramente locale le infrastrettirservizio della popolazione di
non piu di un comune, ovvero di parti della popmae di due comuni confinanti.
nella definizione dei progetti di realizzazione atihpliamento e di rifacimento delle
infrastrutture lineari e degli impianti a rete devanza meramente locale si deve
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comunque evitare che essi corrano parallelamenterai d’acqua, fermo restando
che per quelli non completamente interrati pu0o @devsi esclusivamente
I'attraversamento in trasversale degli invasi egiadli laghi, bacini e corsi d’acqua.
Sono comunque sottoposte alla valutazione di impathbientale le opere per le
quali essa sia richiesta da disposizioni comumitarazionali o regionali.

- Nelle aree esondabili e comunque per una fascid dnetri lineari dal limite degli
invasi ed alvei di piena ordinaria dei laghi, baeirtorsi d’acqua naturali € vietata la
nuova edificazione dei manufatti edilizi connedk& aonduzione agricola, di cabine
elettriche, di cabine di decompressione per il ghsimpianti di pompaggio per
I'approvvigionamento idrico, irriguo e civile e diim l'utilizzazione agricola del
suolo, i imboschimenti a scopo produttivo e glpiamti per I'arboricoltura da legno,
al fine di favorire il riformarsi della vegetaziorspontanea e la costituzione di
corridoi ecologici, nonche di consentire gli actéssnici di vigilanza, manutenzione
ed esercizio delle opere di bonifica, irrigaziondifesa del suolo.

- Le infrastrutture tecniche di difesa del suolo,cdnalizzazioni, di opere di difesa
idraulica e simili, nonché gli impianti tecnici diodesta entita di cui alle lettere c) e
d), nonche le strade poderali ed interpoderali wWewono in ogni caso avere
caratteristiche, dimensioni e densita tali perlauioro realizzazione possa alterare
negativamente 'assetto idrogeologico, paesaggistiaturalistico e geomorfologico
degli ambiti territoriali interessati.

- L'uso di mezzi motorizzati in percorsi fuori stradé comprese i sentieri, nonche le
strade poderali ed interpoderali, € consentitonselde per i mezzi necessari alle
attivita agricole, zootecniche, estrattive noncher pgesecuzione, I'esercizio,
I'approvvigionamento e la manutenzione di operehtivthe e di pubblica utilita,
annessi rustici qualora non siano altrimenti raggihili i relativi siti, ed infine per
I'espletamento delle funzioni di vigilanza ed inngee di protezione civile, di
soccorso e di assistenza sanitaria e veterinaridivieto di passaggio dei predetti
mezzi motorizzati nei sentieri, nelle strade polilerd interpoderali € reso noto al
pubblico mediante I'affissione di appositi segnak. pubbliche autorita competenti
possono altresi disporre l'installazione di apmoshiudende, purche venga garantito
il passaggio ai soggetti aventi diritto.

- All'esterno della perimetrazione del territorio arbizzato di cui al numero 3) del
secondo comma dell’art. 13 della L.R. 7.12.19784%; € vietata l'installazione di
pannelli pubblicitari, permanenti o provvisori, adcezione delle insegne o delle
indicazioni segnalabili relative alle attivita prdtve e ai servizi pubblici e privati
ivi esistenti, nonche delle indicazioni segnaladilenti finalita turistica locale.

contenuti aggiuntivi determinati dal P.R.G.
Non sono ammessi interventi di nuova edificazioth@ecezione di quelli sopra indicati.

individuazione delle aree vincolate
Le zone di cui alla lettera b) del 2° comma dell'drl del P.T.C.P. sono individuate
sulla cartografia di P.R.G.
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Art. 5.12 bis -Invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua

Fonte normativaP.T.C.P. art. 12 delle Norme di Attuazione

Contenuti ed effetti del vincolo

Ai corsi d'acqua Spelta, Canalazzo, Canale di @assil applicano le disposizioni dell'art.
12 del P.T.C.P., oltre a quanto esposto ai prirei piunti del paragrafo "contenuti ed effetti
del vincolo" dell'art. 5.3
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Art. 5.13 - Piante a carattere monumentale

Fonte normativa P.T.P.R., art. 10, 4° comma delle Norme di Attoagi

oggetto del vincolo

Esemplari arborei singoli o in gruppi isolati odfilari meritevoli di tutela.

Si tratta di elementi o gruppi arborei che sotaspetto strutturale, floristico, estetico,
ecologico rappresentano entita di grande riliew assoluta eccezionalita.

contenuti ed effetti del vincolo determinati dal PR.G.

Sino alla emanazione del Decreto di Vincolo delsiiente della Giunta Regionale, di
cui allart. 5 della L.R. 24.1.1977 n° 2, od in @ssa dello stesso, si applicano le
seguenti disposizioni:

Interventi vietati sugli alberi oggetto di tutela
E’ vietato eliminare, distruggere, danneggiarelidag, modificare la struttura della
chioma o minacciare in alcun modo I'esistenza loealoggetto di tutela.

Dovranno essere evitati danneggiamenti allappadaale determinati ad esempio
dall'effettuazione nell'intorno del tronco di:

a) scavi o ammassi di materiali;

b) deposito o versamento di sali, oli, acidi o pasi

c) fuoriuscita di gas ed altre sostanze dannos®dutture sotterranee;

d) asporto di terriccio.
Sono inoltre da evitarsi entro una congrua distagiaktronco (normalmente
almeno m 3) le pavimentazioni della superficie delreno con manto
impermeabile (es. asfalto, cemento, ecc.). Nel ddismuova edificazione e
richiesta una opportuna distanza di rispetto, dmaocorrispondente all’altezza
dell’alberatura.

Interventi prescritti sugli alberi oggetto di twel

Ogni proprietario, 0 qualsiasi altro avente diritib godimento su terreni, ha
I'obbligo di mantenere e curare gli alberi protsituati sui terreni stessi; fanno parte
di tali incombenze soprattutto I'eliminazione dindae provvedimenti di protezione
contro gli effetti nocivi.

Come provvedimenti di protezione valgono in pattoe:

a) recinzioni e rivestimenti per la protezione tteinco contro i danni meccanici
durante I'esecuzione di lavori edili;

b) copertura della zona della radice, con matergdemeabile allacqua, per la
protezione contro la compattazione del terreno thoalipassaggio di automezzi o
a depositi di materiali;

c) impiego di terreno adatto in caso di non evitalmioperture del terreno nella zona
della radice degli alberi, per assicurare il ricaandi ossigeno e I'equilibrio
idrico;

d) impiego di soprassuolo ricco di sostanze nugiper il riempimento di scavi nella
zona delle radici di alberi, al fine di assicurdmutrimento.

I Comune puo disporre che il proprietario o adtvienti diritto di godimento, adottino
determinati provvedimenti di cura o di proteziorec@ssari alla manutenzione degli
alberi. Per ogni intervento che si renda necessarlla pianta oggetto di tutela o
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sullarea di interferenza deve preventivamente resse&hiesta autorizzazione al
Comune, allegando una relazione con idonea docaziene sullo stato di fatto, sugli
interventi che si propone di effettuare e sullaurascautelativa, firmata da tecnico
abilitato.

I Comune, con apposita delibera, stabilisce launaissanzionatoria cui si dara luogo
per I'eventuale inottemperanza del presente vincolo

individuazione degli elementi vincolati

Gli elementi soggetti al vincolo saranno individuaulla cartografia di P.R.G.
successivamente al completamento dei rilievi pdoilmazione della carta forestale in
corso di redazione da parte della Provincia di Reggnilia.
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Art. 5.14 - Zone di tutela dei corpi idrici superficiali e soterranei

Fonte normativa P.T.C.P. art. 25 delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo
Aree comprese entro le zone di cui all’art. 25R41.C.P. con le rettifiche apportate dal
P.R.G. ai sensi del 2° comma dell’art. 7 del P.FP.Gtesso.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.C.P. e del PRGgo@anto riguarda le rettifiche di cui
sopra.

contenuti ed effetti del vincolo

Nelle zone di tutela dei corpi idrici superficiadi sotterranei, fatte salve le altre

disposizioni dell’art. 25 delle Norme di attuaziotel P.T.C.P., sono vietati i seguenti

interventi di rilevanza urbanistico edilizia:

a. gli scarichi liberi sul suolo e nel sottosuoldiquidi e di altre sostanze di qualsiasi
genere o provenienza con la sola eccezione ded#imildizione agronomica del
letame e delle sostanze ad uso agrario, noncheflidi trattati provenienti da civili
abitazioni, o da usi assimilabili che sono consentei limiti delle relative
disposizioni statali e regionali;

b. il lagunaggio dei liguami prodotti da allevamerdotecnici al di fuori di appositi
lagoni di accumulo impermeabilizzati con materiattificiali, i quali ultimi sono
comunque esclusi nelle zone di tutela dei carati@bientali di laghi, bacini e corsi
d'acqua;

c. laricerca di acque sotterranee e I'escavo dzipomei fondi propri od altrui, ove non
autorizzati dalle pubbliche autorita competentsamsi dell’articolo 95 del R.D. 11
dicembre 1933, n° 1775;

d. la realizzazione e l'esercizio di nuove disdagiqer lo smaltimento dei rifiuti di
qualsiasi genere e provenienza, con I'esclusiotie discariche di prima categoria e
di seconda categoria tipo a), di cui al D.P.R. difesnbre 1982, n° 915;

e. l'interramento, I'interruzione o la deviazionelld falde acquifere sotterranee, con
particolare riguardo per quelle alimentanti acquteger uso potabile.

contenuti aggiuntivi determinati dal P.R.G.
Valgono le seguenti prescrizioni desunte dalla Rete Geologica del P.R.G.

= Aree topograficamente depresse rispetto ai setiocdstanti
Le sopraelevazioni rispetto al piano campagna sarata realizzarsi utilizzando
materiali inerti, residui da attivita di cave incoia selezionati, sfridi di costruzione e
derivati da demolizioni frantumati e selezionatin@ssenza di materiali che possono
rilasciare eventuali dilavamenti inquinanti.
La composizione merceologica di detti materiali dovessere conforme alle
normative vigenti che ne regolino gli usi preposti.

Interrati in aree con presenza di falda a —%52 m p.c.
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La costruzione di corpi interrati che raggiungahtvello della falda freatica deve
essere realizzata con l'ausilio di manti impermiezanti che rivestano in continuita
pareti e fondo, la parte di corpo interrato.

L’'impermeabilizzazione delle pareti dovra raggiurgana quota di +1,0 m rispetto
al massimo livello di escursione positiva dell’aaqel sottosuolo.

Sono vietate le esecuzioni di trincee drenantinpetianti i corpi di fabbrica interrati,
che prevedano emungimenti in continuita dal sotitwsper mantenere depresso il
livello della falda idrica.

Abbassamenti temporanei del livello dellacqua ektosuolo sono consentiti
esclusivamente nei tempi di cantiere necessareffettuare gli shancamenti per la
realizzazione delle opere fondali e degli interratidella messa in opera dei
rivestimenti impermeabilizzanti.

Al termine di detti interventi gli emungimenti idridal sottosuolo dovranno essere
arrestati.

Gli abbassamenti idrici temporanei nel sottosucberdnno essere realizzati con
modalita e tecniche che evitino il generarsi diiatirdepressione dell'acquifero che
possano interessare i terreni di sottofondazionedifici esistenti, determinando
abbassamenti di falda che superino 0,3 m rispddon@assima escursione negativa
del livello idrico nel sottosuolo verificatesi negltimi 15 anni.

Gli interventi di estrazione di acque dal sottosud dovranno eseguire in
conformita alla lettera L del D.M. 11/03/1988.

Dovranno essere conformi a detto D.M. anche leizzstioni di scavi che si
approfondiscano nel sottosuolo per profondita maggli 1,5 m, gli interventi di
fondazione, opere di sostegno, manufatti di mdtesteolti, manufatti in sotterraneo
e quant’altro previsto nel DM 11/03/88.

= Interventi a perfetta tenuta
Nelle zone soggette a vulnerabilita allinquinanterdon valore da medio ad
estremamente elevato, le opere in interrato destimlavettoriamento di liquidi con
carico inquinante superiore a quello ammesso pescgrichi in acque superficiali,
dovranno essere realizzate con materiali a perfettata, che evitino il rilascio di
fluidi inquinanti, quali tubazioni in HDPE — PVC rddonei raccordi anch’essi a
perfetta tenuta. Non & consentito I'utilizzo di eré&li con giunti di incastro aperti
non sigillati e che possano fessurare.
Piazzali o aree di stoccaggio all'aperto o al cbhjugestinati allo stoccaggio, anche
temporaneo di materiali che possano rilasciare sgflunquinanti anche per
dilavamenti da piogge, dovranno essere realizzatg¢ecniche impermeabilizzanti e
dotate di canalette di guardia e raccolta che oglinvm gli eventuali liquidi
contaminati a pozzetti di raccolta e rilancio aillettori fognari connessi agli
impianti di depurazione. Detti pozzetti dovrannosees impermeabilizzati e
controllabili nel tempo.
Analoghi criteri di impermeabilizzazione dovranngsere utilizzati per tutti i
manufatti interrati, in zone con grado di vulneligdiall'inquinamento da medio ad
elevato, che ospitino liquidi o materiali potenmehte inquinanti, quali cisterne,
vasche imof, fosse settiche, pozzetti degrassa&ori,
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Per gli ambiti con grado di vulnerabilita da esteenente elevato a elevato non sono
consentiti nuovi insediamenti di attivita comprésequelle dichiarate insalubri di 1°
classe ai sensi del DM 05/09/1994

individuazione delle aree vincolate

Le zone di cui allart. 25 del P.T.C.P. sono indivate sulla tav. 25 allegata alla
Relazione Geologica di P.R.G. con la seguente dataaone:

- aree con grado di vulnerabilita da estremamdet@at ad elevato a medio elevato.
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Art. 5.15 - Zone di particolare interesse paesaggistico-ambieale

Fonte normativa P.T.C.P. art. 13 delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo
Aree comprese entro le zone di cui all'art. 13, o@n2°, P.T.C.P. con le rettifiche
apportate dal P.R.G. ai sensi del 2° comma dell7adel P.T.C.P. stesso.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.C.P. e del PRGgo@anto riguarda le rettifiche di cui
sopra.

contenuti ed effetti del vincolo

- E’ assoggettata a strumenti di pianificazione naalio regionali od infraregionali o,
in assenza, alla valutazione di impatto ambientakcondo le procedure
eventualmente previste dalle leggi vigenti, cotirtgtazioni e le modalita disposte
dall’'art. 13 del P.T.C.P. la realizzazione di istratture ed attrezzature quali:

a) linee di comunicazione viaria, ad eccezione uklle@ che abbiano importanza
meramente locale;

b) impianti atti alla trasmissione di segnali rddievisivi e di collegamento;

c) impianti a rete e puntuali per le telecomuniocazi ad eccezione di quelli che
abbiano importanza meramente locale;

d) impianti a rete e puntuali per I'approvvigionarteeidrico, irriguo e civile e per lo
smaltimento dei reflui, ad eccezione di quelli eidiano importanza meramente
locale e degli impianti tecnici di modesta entijaali gli impianti di pompaggio
per I'approvvigionamento idrico, irriguo e civilesemili;

e) sistemi tecnologici per il trasporto dell’ener,gad eccezione di quelli che abbiano
importanza meramente locale e ad eccezione degiiaiti tecnici di modesta
entita, quali cabine elettriche, cabine di decorsgimne per il gas;

f) opere temporanee per attivita di ricerca netosoiolo che abbiano carattere
geognostico.

Sono di rilevanza meramente locale le infrastrettirservizio della popolazione di

non piu di un comune, ovvero di parti della popmae di due comuni confinanti.

Sono comunque sottoposte alla valutazione di impathbientale le opere per le

guali essa sia richiesta da disposizioni comumfarazionali o regionali.

Le strade poderali ed interpoderali devono averghkzza non superiore a 4 metri

lineari.

Le infrastrutture tecniche di difesa del suolo,cdnalizzazioni, di opere di difesa

idraulica e simili, nonché gli impianti tecnici diodesta entita di cui alla lettera d),

nonche le strade poderali e interpoderali non devam ogni caso avere

caratteristiche, dimensioni e densita tali perlauioro realizzazione possa alterare
negativamente 'assetto idrogeologico, paesaggistiaturalistico e geomorfologico
degli ambiti territoriali interessati.

- L'uso di mezzi motorizzati in percorsi fuoristrada, compresi i sentieri, nonché le
strade poderali ed interpoderali, & consentitonselde per i mezzi necessari alle
attivita  agricole, zootecniche, nonche per [lesemg [I'esercizio,
I'approvvigionamento e la manutenzione di operehtivthe e di pubblica utilita,
posti di ristoro, qualora non siano altrimenti raggibili i relativi siti, ed infine per
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I'espletamento delle funzioni di vigilanza, di speggento di incendi, ed in genere di
protezione civile, di soccorso e di assistenzataaaie veterinaria. Il divieto di
passaggio dei predetti mezzi motorizzati nei sentieelle strade poderali ed
interpoderali, € reso noto al pubblico mediantdfifaione di appositi segnali. Le
pubbliche autorita competenti possono altresi drgpdinstallazione di apposite
chiudende, purche venga garantito il passaggioggetti aventi diritto.

- All'esterno della perimetrazione del territorio artizzato di cui al numero 3) del
secondo comma dell’'art. 13 della L.R. 7.12.19784%; & vietata l'installazione di
pannelli pubblicitari, permanenti o provvisori, adcezione delle insegne o delle
indicazioni segnalabili relative alle attivita prdtve e ai servizi pubblici e privati
ivi esistenti, nonché delle indicazioni segnaladienti finalita turistica locale.

contenuti aggiuntivi determinati dal P.R.G.

Gli interventi di nuova edificazione consentiti ldahorme della zona agricola, ad

eccezione di quelli riguardanti opere di infradtictazione del territorio e ad eccezione

di quelli consentiti all'interno delle aree indiudte sulla cartografia di P.R.G. come

insediamenti rurali, possono essere ammessi sol@fiende agricole ivi esistenti, in

aderenza ai centri aziendali, solo se le strutdibzie esistenti risultano insufficienti o

inidonee, andando ad interessare prioritariamertealee indicate come “aree

preferenziali di sviluppo dei centri aziendali” leelschede relative ai diversi
insediamenti contenute nella Disciplina particojgiata relativa agli stessi.

| progetti relativi ad interventi esterni a taliear dovranno contenere una apposita

relazione di valutazione delle conseguenze prodddtéintervento progettato sullo

scenario d’insieme e in particolare sulla visuakd dito, sulla vegetazione, sulla
morfologia e sullidrologia. Tale relazione dovr&sere corredata dalla seguente
documentazione:

- uso reale del suolo aggiornato in scala 1:1.000 yrerconveniente intorno, in
rapporto all'estensione dell’area di interventon @videnziazione della disposizione
delle alberature e delle siepi presenti;

- documentazione fotografica a colori da piu puntvidia e da conveniente distanza
con direzione verso l'area di intervento;

- individuazione cartografica in scala 1:1.000 dentpui ripresa fotografica con
relativi riferimenti alle stampe fotografiche;

- rappresentazione prospettica sulla documentaziotegrifica a colori sopracitata
del fabbricato in progetto e/o dell’area come s\ fine intervento;

- breve descrizione dei criteri di progettazione ’ohdérimento paesaggistico
dell'opera, relativamente alle forme, ai materiali,colori, alle eventuali opere di
mitigazione dell'impatto visivo.

In ogni caso di intervento edilizio dovranno essexieitati:

- i rapporti con il contesto fisico in cui si insax@sl’intervento, giungendo a proporre
parametri accettabili di esecuzione dello stesso riferimento a: localizzazione,
altezza massima, lunghezza massima del corpo iedilibicazione degli accessi
stradali;

- | rapporti con I'ambiente costruito circostantelif@amenti orizzontali e verticali,
orientamenti, masse);

- l'uso dei materiali costruttivi e del colore; domreo essere impiegate tecniche e
materiali costruttivi idonei a minimizzare l'alteiane di immagine prodotta dai
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nuovi interventi edilizi, evitando in particolarelte strutture specialistiche (stalle,
fienili, depositi) I'uso di pannelli prefabbricagper gli elementi non portanti
(preferendo viceversa tamponamenti e manti di ¢ogeein laterizio), altezze troppo
elevate in rapporto alla morfologia dei luoghi Eattbzza di fabbricati circostanti,
uso di colori non armonicamente inseriti nell’anmbes

- le sistemazioni dell’area di pertinenza (recinzjosberature, ecc.); dovra essere
previsto I'impianto di cortine o macchie arboreenthscheramento nei casi in cui,
pur adottando i criteri cautelativi sopraespostg previsto un impatto visivo
negativo a seguito della realizzazione dell'intaitee

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette al vincolo sono individuate stdidografia di P.R.G.
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Art. 5.16 - Ambito del paleoalveo di Praticello

Fonte normativa P.T.C.P. art. delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo
struttura geomorfologica di rilevante interessespgegistico ambientale

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Dalla data di entrata in vigore del P.R.G.

contenuti ed effetti del vincolo
/

contenuti aggiuntivi determinati dal P.R.G.

Negli interventi di trasformazione urbanistica, etk e del suolo dovranno essere
preservate le forme riconducibili agli orli di erse fluviale non attiva degli alvei di
piena sia straordinaria che ordinaria.

Le eventuali movimentazioni terra anche per praticii miglioria agricola non
dovranno modificare I'assetto a morfologia concéestimoniante lI'antico percorso
fluviale.

Valgono inoltre gli indirizzi di cui all’allegatoliart. 5.24 successivo relativi ai nuovi
insediamenti produttivi agricoli per quanto riguard parametri di ubicazione,
dimensione, forma, materiali e colore, compatibiétadattabilita.

individuazione delle aree vincolate

L’ambito del palealveo e individuato sulla tav. @&6gata alla Relazione Geologica di
P.R.G. con la denominazione “ambito di dosso fleviestinto a netta evidenza ad
ampia convessita”. Il vincolo €& esteso agli “ambii dosso fluviale estinto
discretamente pronunciato” identificati sulla medestavola.

Elementi morfologici di dettaglio sono individualla tav. 1 allegata alla Relazione
Geologica

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 180



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Art. 5.17 - Zone di interesse storico archeologico: aree di coantrazione di
materiali archeologici

Fonte normativa P.T.C.P. art. 15 delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo
Aree comprese entro le zone di cui all’art. 15RI41.C.P.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.C.P

contenuti ed effetti del vincolo

Le aree di concentrazione di materiali archeologmssono essere incluse in parchi
archeologici, volti alla tutela e valorizzaziong dei singoli beni archeologici, che del
relativo sistema di relazioni, nonché di altri valeventualmente presenti, ed alla
regolamentata pubblica fruizione di tali beni eovial

Le misure e gli interventi di tutela e valorizzaz) nonche gli interventi funzionali allo
studio, all’osservazione, alla pubblica fruizionei deni e dei valori tutelati, sono
definiti da piani o progetti pubblici di contenutesecutivo, formati dagli Enti
competenti, previa consultazione con la compet&ugrintendenza archeologica, ed
avvalendosi della collaborazione dell’Istituto péeni artistici, culturali e naturali della
Regione Emilia-Romagna.

Fino all’entrata in vigore di tali piani 0 progetdiono ammesse soltanto le attivita di
studio, ricerca, scavo, restauro, inerenti i bexsheologici, nonche gli interventi di
trasformazione connessi a tali attivita, ad opesglidenti, o degli istituti scientifici
autorizzati.

Ogni altro intervento che comporti operazioni dase € subordinato all’esecuzione di
sondaggi preliminari, svolti in accordo con la catgnte Sopraintendenza
archeologica, rivolti ad accertare I'esistenza diemali archeologici e la compatibilita
di progetti di intervento con gli obiettivi di tué&e anche in considerazione della
necessita di individuare aree di rispetto, o depaeiale valorizzazione e/o fruizione.

contenuti aggiuntivi determinati dal P.R.G.
/

individuazione delle aree vincolate
Le zone di cui allart. 15, 2° comma lett. b2 dellTE.P. sono individuate sulla
cartografia di P.R.G.
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Art. 5.18 - Zone di tutela dell'impianto storico della centuriazione

Fonte normativa P.T.C.P. art. 16 delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo

Aree comprese entro le zone di cui all’art. 16RId1.C.P.

Si tratta di aree connotate dalla presenza e dengs di elementi testimoniali
dell'impianto storico della centuriazione tali dausturare intere porzioni del territorio
agrario.

Tali elementi sono: strade; strade poderali edrpatgerali; canali di scolo e di
irrigazione disposti lungo gli assi principali deltenturiazione; tabernacoli agli incroci,
o lungo gli assi ed ogni altro elemento ricondueibiattraverso I'esame dei fatti
topografici, alla divisione agraria romana.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.C.P.

contenuti ed effetti del vincolo

Nelle zone di tutela dell'impianto storico dellantériazone, fatte salve le altre

disposizioni dell’art. 16 delle Norme di attuaziahed P.T.C.P., si applicano le seguenti

disposizioni di rilevanza urbanistico edilizia:

- e fatto divieto di alterare le caratteristiche egsai degli elementi di cui all'oggetto
del vincolo; qualsiasi intervento di realizzaziorempliamento e rifacimento di
infrastrutture viarie e canalizie deve, ove possjhiprendere gli analoghi elementi
lineari della centuriazione e comungue essere cesBplamente coerente con
I'organizzazione territoriale; in particolare etéativieto di interrare o tombare con
canalizzazioni artificiali i corsi d’acqua presensu di essi sono consentiti
esclusivamente tombamenti puntuali per soddisfaigeaze di attraversamento
viario, in trasversale;

- gli interventi di nuova edificazione eventualmeptevisti devono essere coerenti
con l'organizzazione territoriale e con la direaodegli assi centuriali presenti in
loco, arrivando a costituire unita accorpate urli@amente e paesaggisticamente
con I'eventuale edificazione preesistente;

- [lattivita di allevamento € ammessa esclusivamenferma non intensiva qualora di
nuovo impianto;

- le strade poderali ed interpoderali di nuova realzzone non dovranno avere
larghezza superiore a 4 metri lineari;

- le infrastrutture tecniche di difesa del suolo,cnalizzazioni, le opere di difesa
idraulica e simili, gli impianti tecnici quali caie elettriche, cabine di
decompressione per il gas, impianti di pompaggiol’'approvvigionamento idrico,
irriguo e civile e simili nonche le attivita di esizio e di manutenzione di predette
opere non devono avere caratteristiche, dimenstodensita tali per cui la loro
realizzazione possa alterare negativamente I'@assdtbgeologico, paesaggistico,
naturalistico e geomorfologico degli ambiti territdi interessati.

- Le seguenti infrastrutture ed attrezzature:

a) linee di comunicazione viaria, nonché ferroaari
b) impianti atti alla trasmissione di segnali rddievisivi e collegamento, nonché
impianti per le telecomunicazioni;
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c) impianti per I'approvvigionamento idrico e per $maltimento dei reflui e dei
rifiuti solidi;

d) sistemi tecnologici per il trasporto dell’energé delle materie prime e/o dei
semilavorati;

sono ammesse nelle zone di cui al presente arficplalora siano previste in

strumenti di pianificazione nazionali, regionalipoovinciali e si dimostri che gli

interventi siano coerenti con l'organizzazione iteriale storica e che venga

garantito il rispetto delle disposizioni dettateutela degli individuati elementi della

centuriazione.

contenuti aggiuntivi determinati dal P.R.G.
/

individuazione delle aree vincolate

Le zone di cui all'art. 16 del P.T.C.P. sono indivate sulla cartografia di P.R.G.

Gli elementi testimoniali dell'impianto storico delcenturiazione sono individuati sulla
tavola “Impianto storico della centuriazione” comga nell’elaborato “Atlante
Cartografico”.
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Art. 5.19 - Viabilita storica

Fonte normativa P.T.C.P. art. 20, comma 2 delle Norme di Attuagion

oggetto del vincolo
Complesso di strade che mantiene un valore tesial®odei collegamenti consolidati
nel corso dei secoli e del rapporto tra gli insedati ed il territorio e tra il territorio
comunale ed il piu vasto territorio appartenentaraa provinciale e interprovinciale
della pianura.
Gli elementi ordinatori del tessuto viario sonooriosciuti a partire dalla cartografia
catastale del Ducato parmense del 1821, dalla grafia storica antecedente, seppur
parziale, dalle fonti storiche d’archivio e dagludi sulla centuriazione romana.
Costituiscono viabilita storica i seguenti tronstradali:

- gli assi principali delle diverse orditure dellantg&iazione

- le tabularie romane

- la strada di collegamento Taneto — Praticello —®@Im

- lavia Emilia

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.R.G.

contenuti ed effetti del vincolo

La viabilita storica comprensiva degli slarghi dleleiazze urbane, non pud essere
soppressa ne alterata nel suo insieme in modo deelkare o rendere di difficile
riconoscibilita il sistema dei percorsi.

Nel caso si attuino intereventi modificativi deddciato storico, i progetti devono essere
accompagnati da uno studio di inserimento e vaamne paesistico ambientale
dell'intervento e i tratti esclusi dal nuovo peor nel caso assolvano ad una funzione
insostituibile per la riconoscibilita del complessi itinerario storico, andranno
mantenuti con una loro autonoma funzionalita, purdsrango inferiore. In tali casi,
gualora alla dismissione del tratto stradale conad¢'glienazione dello stesso, dovranno
essere comunque opportunamente garantiti il penreadel segno territoriale, onde
conservare la finalita storica e la necessaria mteamzione anche allo scopo della
pubblica fruibilita.

La viabilita storica va tutelata sia per quantoaane gli aspetti strutturali storici, sia
per quanto attiene I'arredo e le pertinenze diiprgguo essere sottoposta ad interventi
di manutenzione ed ampliamento della sede a camdizche cid non comporti la
soppressione o il pregiudizio degli eventuali elethdi arredo e le pertinenze presenti
quali filari alberati di pregio, maesta, tabernacpbnti realizzati in muratura ed altri
elementi similari.

individuazione delle aree vincolate
Le strade storiche soggette a vincolo sono indatesulla cartografia di P.R.G.
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Art. 5.20 - Canali storici

Fonte normativa P.T.C.P. art. 19 delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo
Elementi di interesse storico testimoniale di dlme. 19 del P.T.C.P.

Sono individuati il Canale della Spelta ed il Candil Fiesso

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di adozione del PRG.

contenuti ed effetti del vincolo

/

contenuti aggiuntivi determinati dal P.R.G.

Dovranno essere salvaguardati compatibilmente @nredigenze di sicurezza, di
funzonalita idraulica, di igiene ambientale e cemekcessita di infrastrutturazione del
territorio, il tracciato, la morfologia dei canalil i manufatti storici ad essi pertinenti.

individuazione delle aree vincolate
| canali storici sono individuati sulla cartografiaP.R.G.
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Art. 5.20 bhis — Strutture insediative territoriali storiche non urbane

Fonte normativaP.T.C.P. art. 17bis delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo
Zone di cui all’'art. 17bis del P.T.C.P.

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di approvazione del PRG.

contenuti ed effetti del vincolo

Le presenti zone tutelano gli ambiti territorialratterizzati da valori di insieme per la
presenza di strutture insediative storiche nonnebdi altri beni culturali e/o di elementi
caratterizzanti il paesaggio agrario storico. Rea& disposta la conservazione dei tracciati
dei canali, delle carrarecce, delle siepi, deirifia delle essenze arboree ed arbustive in
genere, se non componenti impianti frutticoli. Lasgibilitd edificatoria & consentita
esclusivamente agli operatori agricoli per stratimdispensabili alle attivita produttive
aziendali, da comprovarsi con apposito piano diuppo e da collocare nelle aree
appositamente individuate sulle schede della "Ppis@ particolareggiata degli
insediamenti rurali".

Per quanto non espressamente disposto dal preaerdelo si rimanda agli indirizzi
dell'Allegato all'art. 5.24

individuazione delle aree vincolate
Le strutture insediative storiche non urbane sodividuate sulla cartografia di P.R.G

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 186



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Art. 5.21 - Vincolo conservativo su edifici o complessi edilizdi valore
monumentale

Fonte normativa P.T.C.P. art. 19 delle Norme di Attuazione
L.R. n. 47/1978 art. 36
L.R. n. 47/1978 art. 40

oggetto del vincolo
Edifici che presentano caratteri storici, archaeiti, artistici di rilievo.

contenuti ed effetti del vincolo determinati dal PR.G.
Sono ammessi solo interventi di manutenzione or@direadi restauro scientifico.
Le aree libere perimetrate rimangono inedificabili.

individuazione delle aree vincolate
Gli immobili soggetti al vincolo sono individuatiba cartografia di P.R.G.
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Art. 5.22 - Vincolo conservativo su edifici o complessi edilizdi valore
storico tipologico ambientale

Fonte normativa P.T.C.P. art. 19 delle Norme di Attuazione
L.R. n. 47/1978 art. 36
L.R. n. 47/1978 art. 40

oggetto del vincolo
Edifici che presentano caratteri storici, tipologi@ambientali di rilievo.

contenuti ed effetti del vincolo determinati dal PR.G.
Sono ammessi oltre agli interventi di manutenziamdinaria e straordinaria e di
risanamento conservativo i seguenti:

a) demolizione e ricostruzione di bassi servzi privivdlore anche su sedime
diverso all'interno di un intervento di riorganizzane complessiva delle
pertinenze,

b) ampliamento e/o nuova costruzione esclusivamensénd¢éa ad accessori nel
limite del 20% della superficie utile risultanteldarogetto di intervento e
comprensiva delle superfici risultanti da mutamemtoaso dei fabbricati
esistenti; tali ampliamenti e nuove costruzioni @y rispettare un’altezza
massima interna di m. 2,40.

Ad eccezione di quanto sopra, le aree libere perateerimangono inedificabili.

individuazione delle aree vincolate
Gli immobili soggetti al vincolo sono individuatika cartografia di P.R.G.
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Art. 5.23 - Vincolo conservativo su edifici o complessi edilizdi valore
storico testimoniale

Fonte normativa P.T.C.P. art. 19 delle Norme di Attuazione
L.R. n. 47/1978 art. 36
L.R. n. 47/1978 art. 40

oggetto del vincolo
Edifici che presentano caratteri storici testimbnia

contenuti ed effetti del vincolo determinati dal PR.G.

Sono ammessi oltre agli interventi di manutenziamdinaria e straordinaria e di

ristrutturazione edilizia con vincolo parziale gsenti:

a) demolizione e ricostruzione di bassi servzi privvdlore anche su sedime diverso
all'interno di un intervento di riorganizzazionengplessiva delle pertinenze,

b) ampliamento e/o nuova costruzione esclusivamersinaéa ad accessori nel limite
del 20% della superficie utile risultante dal pribgedi intervento e comprensiva
delle superfici risultanti da mutamento d'uso deblricati esistenti; tali
ampliamenti e nuove costruzioni devono rispettar@ltezza massima interna di
m. 2,40.

| nuovi fabbricati di cui ai punti a) e b) precetatevono essere realizzati con materiali

e forme tradizionali locali nel rispetto della tipgia degli edifici di cui sono accessori e

secondo canoni ritraibili dall'edilizia storica..

Ad eccezione di quanto sopra, le aree libere perateerimangono inedificabili.

individuazione delle aree vincolate
Gli immobili soggetti al vincolo sono individuatika cartografia di P.R.G.
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Art. 5.24 - Perimetro delle aree interessate da progetto di teta, recupero e
valorizzazione

Fonte normativa P.T.C.P. art. 29 delle Norme di Attuazione

oggetto del vincolo
Aree perimetrate sulla cartografia del PTCP

contenuti ed effetti del vincolo determinati dal PR.G.
Sino alla approvazione del progetto di tutela, peca e valorizzazione si applicano gli
indirizzi allegati al presente articolo

individuazione delle aree vincolate
Le aree sono individuati sulla cartografia di P.R&aborato 3)
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ALLEGATO ALL’ART. 5.24

INDIRIZZI PER GLI INTERVENTI NELLE AREE INTERESSATE DA
PROGETTO DI TUTELA, RECUPERO E VALORIZZAZIONE

| presenti indirizzi di intervento si applicano leekree del territorio del comune di
Gattatico che il PTCP della Provincia di Reggio Eanassoggetta a un Progetto di
recupero, tutela e valorizzazione ai sensi dell28tdelle norme di attuazione del PTCP
stesso.
Tali aree corrispondono in massima parte alla éaggierasca del T. Enza ed all'area
denominata i Pantari, per la presenza dei compl@®ginimi che ne caratterizzano
I'organizzazione storico insediativa e comprenddeoseguenti tipologie di zone
urbanistiche e di vincolo individuati nel preseRRG:
- zona di tutela naturalistica
- zona di particolare interesse paesaggisticaemtdde,
- zona di tutela dei caratteri ambientali di laglaicimi e corsi d’acqua
- zone per attivita estrattive
Gli indirizzi di intervento sono articolati in rappgo ai sistemi ambientali cosi
riconoscibili:

- sistema del paesaggio naturale

- sistema del paesaggio agricolo

- sistema dei canali e delle zone umide

- sistema del paesaggio storico insediato

Il sistema del paesaggio naturale

Il sistema del paesaggio naturale comprende le Huegali e perifluviali (zona
urbanistica 11 di tutela naturalistica), nelle qual osservanza delle esigenze di
funzionalita idraulica vanno ricercati la riduziodell'artificializzazione prodotta nel
passato sul corso d’acqua (rinaturazione dellenéd@acon interventi di ingegneria
naturalistica, potenziamento della vegetazioneiap@esistente, risanamento delle aree
di degradazione antropica quali cave, piccole disisa, ecc.) e la rinaturazione,
principalmente attraverso il rimboschimento delieeafuori dell alveo di piena

bY

(diverse di queste aree sono gia “Aree di riegudilecologico”).

Gli interventi nelle Aree di riequilibrio ecologicono definiti in appositi regolamenti o
piani di gestione e fanno riferimento principalmeeatle seguenti tipologie di azione:

= ricostituzione di siepi

* rimboschimenti

= conservazione di zone umide

» restauri ambientali e manutenzioni del patrimoraturale esistente

» interventi di ingegneria naturalistica, manutenzidrauliche

Ai fini della fruizione naturalistica delle aree gejto di intervento va prevista
I'organizzazione della fruizione mediante:

» |e realizzazione di sentieri e percorsi didattici

» ['organizzazione di punti di osservazione dellanau
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Gli interventi di rinaturazione delle aree estragtnon piu utilizzate saranno effettuate
principalmente attraverso la piantumazione di essearboree e arbustive autoctone,
con funzione pioniera e in grado di evolvere rapidate verso sistemi vegetati a
maggiore stabilita.

Il sistema del paesaggio agricolo

Il sistema del paesaggio agricolo riguarda unttera di pregio agroambientale (zona
di particolare interesse paesaggistico ambiental® si persegue l'obiettivo della
conservazione e valorizzazione della funzione pitodu integrandola con nuove
possibilita fruitive ed economiche derivanti dallalenze storico — paesaggistiche
presenti.

Tali aree costituscono inoltre una zona di traosigitra il territorio esterno, con le sue

attivita produttive e agricole intensive, e la g fluviale mitigando le interferenze

negative tra i due sistemi.

Gli obiettivi di valorizzazione del paesaggio agia; da perseguire anche mediante la

formazione e lo sviluppo degli Accordi agroambidinpaevisti dal Piano Regionale di

Sviluppo Rurale, riguardano principalmente:

- il potenziamento della funzione connettiva attragefimpianto di siepi, cortine,
macchie che colleghino le aree vegetate tra logh n#erstizi tra gli spazi destinati
all'attivita agricola (limiti di podere, fasce fiaheggianti strade poderali o canalette);

- la creazione di un habitat favorevole all'insediatoeed alla trasmissione della
fauna attraverso la conservazione, il ripristina @costituzione delle fasce vegetate
naturali tra lembi residui di vegetazione naturddericostruzione dei viali alberati,
con filari o gruppi di alberi lungo le strade, l@egetazione delle sponde e degli
argini dei corsi d'acqua, con funzione di corridemlogico;

- la gestione naturalistica dei seminativi e dei ipsédbili, con il mantenimento di
strisce di coltivazione a perdere nei punti pitiniielle aree di coltivazione arborea e
arbustiva e ai corsi d'acqua,

- il mantenimento di un’agricoltura a basso impattabgntale, che valorizzi le
tecniche colturali tradizionali.

Il sistema dei canali e delle zone umide

Una rete di corsi d’acqua minori, di canali naturalartificiali, di laghetti e di zone
umide caratterizza un sistema che ha valore négtical ed alto potenziale di
rigenerazione ambientale ed assolve ad una impertanzione di corridoio ecologico.
Gli indirizzi relativi alla fascia di tutela natdistica dei fontanili sono finalizzati alla
conservazione dei suoli, delle acque, della floradela fauna, attraverso il
mantenimento e la ricostruzione degli equilibriumati tra di essi, nonché attraverso la
loro controllata fruizione collettiva per attivitdi studio e di osservazione, facendo
riferimento ai seguenti tipi di intervento:

- ricostituzione e potenziamento delle siepi e ddarifi da organizzare con la

partecipazione di piu specie arbustive ed arbounéectone;
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- riqualificazione della vegetazione esistente segoraiteri naturalistici che
favoriscano l'evoluzione spontanea delle formaziesistenti riducendo al minimo
gli interventi selvicolturali;

- interdizione di qualsiasi utilizzazione, anche ega, dei suoli, con I'obiettivo di
preservare la qualita delle acque, il patrimonioldgico acquatico e consentire il
mantenimento o la ricostituzione della cortina eljetazione riparia spontanea;

- non e consentita la ricopertura o il tombamentdratti superiori a quelli necessari
per garantire i passaggi carrabili di accesso;

- l'uso delle acque € consentito a fini esclusivamegricoli, nei limiti temporali e
quantitativi da concordare col Comune, al fine @ mlepauperare la risorsa e di non
indurre turbative nell’equilibrio dell'ecosistema.

Il sistema del paesaggio storico insediato

Nell’organizzazione del paesaggio insediato somonascibili i percorsi matrice, i

grandi complessi strutturanti I'organizzazioneriteriale e I'appoderamento rado tipico

del grande latifondo, elementi tutti oggetto detate conservazione, in applicazione dei

seguenti indirizzi:

- la viabilita non potra essere alterata nei suoattewi dimensionali, morfologici e
costruttivi;

- i grandi complessi sono classificati insediamemdirisi extraurbani e come tali
assoggettati a disciplina di zona omogenea A,

- le aree agricole inedificate, in quanto partecipg®o i loro caratteri al valore
d’'insieme, rimangono inedificabili a meno delle erarcostanti i centri aziendali
esistenti

In particolare vengono dettati i seguenti indiriper la realizzazione di nuovi manufatti
produlttivi agricoli e per il recupero paesaggisticquelli esistenti incongrui.

1 - Nuovi insediamenti produlttivi agricoli

Sulle aziende agricole esistenti ed in attivitéa allata di adozione del PRG sono
consentiti gli interventi recupero, consolidameatampliamento secondo le specifiche
prescrizioni indicate dalle presenti norme, memio@ € consentito I'insediamento di
nuovi centri aziendali.

L’inserimento di nuovi edifici produttivi ad uso rgplo deve essere conformato a
criteri di compatibilita e di riduzione dell'impattsul sistema ambientale.

In relazione a tale criterio sulla schede cartagnaf allegate alla Disciplina
Particolareggiata degli insediamenti rurali sondividuate le aree di localizzazione
preferenziale dei nuovi eventuali fabbricati oceatr al consolidamento e sviluppo
delle aziende agricole, che necessitino di spaziedsnti le pertinenze degli
insediamenti rurali perimetrati sulla cartografi®®G.

La richiesta di ubicazione dei nuovi volumi allesto di tali aree dovra essere
adeguatamente motivata. Essa deve rispettare sequnizzi:

C.A.LLR.E. — Urbanistica pag. 193



Comune di Gattatico Piano Regolatore Generale

Ubicazione
L’'ubicazione del nuovo fabbricato deve essere tdteante valutata dopo aver
considerato quanto segue:

a) la localizzazione del fabbricato non deve atterl percezione del paesaggio
agricolo, né la percezione del complesso ediliziolelle preesistenze storiche. In
particolare:

» Ja disposizione va valutata in funzione dei puntividta principali (ad esempio
'accesso dalla viabilita pubblica) evitando di mbsre in avanti i corpi piu
voluminosi;

= ¢ opportuno disporre i fabbricati produttivi lontawlalle strade e in posizione
arretrata rispetto agli edifici preesistenti;

= ¢ preferibile, per attenuare l'effetto visivo, egpoverso i punti di vista principali le
parti meno evidenti del fabbricato, ad esempidi idarti;

»= occorre porre particolare attenzione nella dislmoaz dei silos per i foraggi,
evitando di metterli in posizioni di maggiore evide,

» la localizzazione del fabbricato deve essere adattd piu possibile alla
configurazione naturale del terreno senza alterarla

b) il rapporto con gli edifici preesistenti, spe@eando caratterizzati da connotati

storici, architettonici o ambientali, va considerabn estrema attenzione, evitando la

casualita dell’'accostamento e l'effetto di disosliche deriva dalla mancanza di un

criterio razionale nell'assetto compositivo d’insie. In particolare:

= occorre evitare le costruzioni in aderenza ad @difieesistenti

= il rapporto tra nuovo fabbricato ed edifici preésnti dovra essere di integrazione
ordinata, sia dal punto di vista compositivo chenzionale, curando Ila
razionalizzazione dei percorsi e l'utilizzo delfdrastrutture esistenti.

c) il rapporto tra gli edifici e la vegetazione anstante va salvaguardato in quanto

contribuisce ad armonizzare linserimento delle eroé costruzioni nell’ambiente

naturale e fornisce riparo dal vento e dal solgadrticolare:

= gli elementi vegetali esistenti vanno per quantssgmle conservati;

= e opportuno prevedere l'aggiunta di nuova vegetegzi@ome elemento integrato
sia al complesso edilizio, sia al singolo edifi¢gepi e cespugli consentono di
raccordare armoniosamente il fabbricato al suolo)

= |a disposizione delle alberature non deve esseiferome, ma deve rispondere a
criteri di spontaneita compositiva, con un effeitgpiu possibile conforme ai
caratteri prevalenti del luogo

» |e essenze scelte devono essere di vario genergoetane evitando le specie
ornamentali utilizzate nei giardini delle abitaziarbane.

Dimensione

Poiché l'impatto visivo aumenta con 'aumentardaddimensioni e con la sproporzione

rispetto agli edifici esistenti, si fara riferimerdi seguenti criteri:

= privilegiare edifici bassi con fianchi ribassafaéde larghe;

* nel caso si verifichi la necessita di una supefiiigrandi dimensioni e preferibile,
ove possibile, spezzare il volume in piu parti &adone la dislocazione sia in senso
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altimetrico che planimetrico, perseguendo comurguazionale disposizione degli
spazi e dei percorsi;

» |e dimensioni dei corpi di fabbrica vanno diversafie in funzione del loro utilizzo
reale (corpi bassi per le sale di mungitura, cqipialti per i fienili e le zone di
alimentazione).

Forma

La progettazione dell’edificio deve essere attesia alle esigenze specifiche

dell’'attivita agricola sia alle esigenze di ottemarn minore impatto ambientale. |

rapporti tra larghezza e lunghezza dell’edificitbaecopertura e facciate contribuiscono

all'effetto finale, producendo risultati di qualitiversa.

A guesto proposito € sempre consigliabile evitarglizzo di tipologie importate dal

mondo dell'industria (capannone in elementi portaotefabbricati e con trave

monolitica in cemento armato a doppia falda), pefdo invece tipologie

maggiormente adatte all'impiego specifico. In patare:

= compatibilmente con le esigenze di funzionalitaeind sono da preferire le
tipologie a fianchi ribassati e falde larghe, dghare inserimento nel paesaggio per
la minore altezza delle pareti, che costituiscof@emento maggiormente in
evidenza nelle costruzioni in zone di pianura

= sono da preferire edifici snelli, con un rapportonnelevato tra larghezza e
lunghezza dei fronti

» occorre spezzare |'uniformita dei prospetti dandalto alle partizioni strutturali e
facendo aggettare gli sporti di gronda;

= & consigliabile articolare i corpi di fabbrica tpaplunghi separando i corpi edilizi,
organizzandoli secondo modelli di aggregazione dppoe suddividendo i diversi
usi (alimentazione, mungitura, deposito foraggt,.ec

Materiali e colore

Si rileva in generale la necessita di operare dalidte progettuali volte a risultati di

maggiore qualitd formale. L'impiego frequente diterali non naturali (cemento,

acciaio, plastica) produce impatti negativi sul gzagio dovuti al colore chiaro e

brillante del materiale, evidente anche da lont&dloalla compattezza e uniformita, che

contribuiscono alla monotonia del fabbricato.

Si forniscono pertanto i seguenti indirizzi:

= ¢ da favorire l'utilizzo di materiali naturali come laterizio o il legno che si
integrano con I'ambiente e con gli edifici preesist;

= nel caso di strutture in c.a. € opportuno privikegil’impiego di tamponamenti in
laterizio a vista; nel caso comunque sia necessaottare tamponamenti in blocchi
di calcestruzzo o pannelli prefabbricati, si dovramtilizzare materiali gia colorati
0 esequire il tinteggio in opera;

= si evitino i colori molto chiari e vivaci, preferéa le tinte calde e i colori naturali
delle terre che si armonizzino con le dominanthtatiche dell’ambiente: si potra
utilizzare un colore scuro per le coperture, o cogue piu scuro delle pareti,
impiegando manti di tegole o lastre colorate ;

= e consigliabile articolare le facciate dell’'ediGailifferenziando le tonalita di colore
utilizzate per le partizioni strutturali, di solifgu chiare, da quelle utilizzate per i
tamponamenti, piu scure
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» jvolumi dei silos per foraggi vanno resi poco eviti evitando le tonalita scure o i
colori vivaci e preferendo tinte neutre e toni spabi.

Componibilita e adattabilita

E’ bene privilegiare I'utilizzo di sistemi costrivitbasati su componenti edilizi di facile
scomponibilita e intercambiabilita, in grado di tidesi a diverse soluzioni funzionali e
di integrarsi con elementi costruttivi sia prefdbati che realizzati direttamente in
opera. Cio facilitera la eventuale riconversionedpittiva quando per mutate esigenze
dell'azienda agricola si porra il problema dell'abblono dei fabbricati non piu
rispondenti a tali esigenze.

3 - Recupero paesaggistico delle strutture progutigricole moderne utilizzate

L’alterazione del paesaggio prodotta da edificisiesiti con tipologie costruttive
estranee ai connotati tipici del paesaggio rurdiecui nelle schede cartografiche
allegate alla Disciplina Particolareggiata degiadiamenti rurali sono individuati i casi
piu appariscenti, va limitata attraverso la rea@iane di interventi di schermatura e
mitigazione degli impatti che prevedano:

= [linserimento di elementi vegetali (arborei e/o wstivi autoctoni) ai lati dei
fabbricati. La messa a dimora di gruppi di piante ato fusto unite a zone
cespugliate addolcisce i contorni di fabbricatippo regolari e squadrati, rende
meno evidente la freddezza dei muri di cemento ioteté di eternit ed apporta
frescura agli animali;

» il mantenimento della copertura vegetale nelle an@®stanti il fabbricato evitando,
al di fuori dei percorsi, la compattazione del ¢ao, i riporti di ghiaia e
'impermeabilizzazione del suolo;

= opere di tinteggio quali quelli considerate nelfoud precedente.
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Art. 5.24 his. Fascia A di deflusso del P.A.I.

Fonte normativa  Piano stralcio per I'’Assetto Idrogeologico (PAI)

oggetto del vincolo
Aree fluviali interessate dal deflusso di piena

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.A.L

contenuti ed effetti del vincolo
Nella Fascia A sono vietate:

a)

b)

d)

e)

f)

le attivita di trasformazione dello stato dei lupgbhe modifichino l'assetto
morfologico, idraulico, infrastrutturale, ediliziofatte salve le prescrizioni
successive;

la realizzazione di nuovi impianti di smaltimento dé recupero dei rifiuti,
I'ampliamento degli stessi impianti esistenti, neéd'esercizio delle operazioni
di smaltimento e recupero dei rifiuti, cosi comdirdg dal D.Lgs. 5 febbraio
1997, n. 22, fatto salvo quanto previsto al sudgesoomma, lett. i) ;

la realizzazione di nuovi impianti di trattamentelld acque reflue, nonché
'ampliamento degli impianti esistenti di trattanm@ndelle acque reflue, fatto
salvo quanto previsto al successivo comma, lett. )

le coltivazioni erbacee non permanenti e arboiég £ccezione per gli interventi
di bioingegneria forestale e gli impianti di rinemione con specie autoctone, per
una ampiezza di almeno 10 m dal ciglio di spond&rs di assicurare il
mantenimento o il ripristino di una fascia contirdizegetazione spontanea lungo
le sponde dell'alveo inciso, avente funzione dbsiezazione delle sponde e
riduzione della velocita della corrente;

la realizzazione di complessi ricettivi all'aperto

il deposito a cielo aperto, ancorché provvisoriandteriali di qualsiasi genere.

Sono per contro consentiti:

a)

gli interventi volti alla ricostruzione degli @itijbri naturali alterati e alla

eliminazione dei fattori incompatibili di interferea antropica ed in particolare;

- gli interventi finalizzati al mantenimento delleondizioni di sicurezza
idraulica, purche conformi ai criteri di rinatudazione del sistema delle
acque superficiali; tali interventi dovranno atteshea criteri di basso impatto
ambientale e ricorrere, ove possibile, all'impiegjotecniche di ingegneria
naturalistica ai sensi della Direttiva assuntaad@lR. con del. n°® 3939 del
6.11.1994,

- gli interventi di manutenzione idraulica;

- le opere di regimazione e di difesa idraulica;

- gli interventi di rinaturazione finalizzati al m#nimento ed ampliamento delle
aree di esondazione, anche attraverso l'acquigizébnaree da destinare al
demanio, ai sensi della L. 37/94, il mancato rirmakelle concessioni in atto
giudicate non compatibili, la riattivazione o laastruzione di ambienti umidi,
il ripristino e I'ampliamento delle aree a vegetae spontanea;

- 1 parchi, riserve e /o aree di valorizzaziond'delbiente fluviale, prevedendo
anche attrezzature mobili di supporto ad attiitarsve e ricreative;
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- le infrastrutture tecniche di bonifica montanaliedifesa del suolo, nonché
attivita di esercizio delle stesse;
b) i cambi colturali, che potranno interessarelusécamente aree attualmente
coltivate ;
c) gl interventi volti alla ricostituzione degkequilibri naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattori ampatibili di interferenza
antropica ;
d) le occupazioni temporanee se non riducono |zaath di portata dell'alveo,
realizzate in modo da non arrecare danno o datarsudi pregiudizio per la
pubblica incolumita in caso di piena ed in partéeel
- le attrezzature per attivita di studio faunistieo vegetazionale e per il
rilevamento delle caratteristiche idrauliche, idrolpgiche ed idrochimiche del
corso d'acqua;

- le infrastrutture e le attrezzature per attidtaicerca nel sottosuolo di carattere
geognostico, se previste in strumenti di pianificag nazionali, regionali e/o
provinciali, previa verifica di impatto ambientale;

e) i prelievi manuali di ciottoli, senza taglio degetazione, per quantitativi non
superiori a 150 m3 annui ;
f) i depositi temporanei conseguenti e connessatidita estrattiva autorizzata ed

agli impianti di trattamento del materiale estrattopresente nel luogo di
produzione da realizzare secondo le modalita ptescdal dispositivo di
autorizzazione ;

g) il miglioramento fondiario limitato alle infrasitture rurali compatibili con
I'assetto della fascia,;
h) il deposito temporaneo a cielo aperto di matiedhe per le loro caratteristiche

non si identificano come rifiuti, finalizzato adtémventi di recupero ambientale
comportanti il itombamento di cave ;

) il deposito temporaneo di rifiuti come definidl'art. 6, comma 1, lett. m),del
D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 ;

)] 'adeguamento degli impianti esistenti di tratento delle acque reflue alle
normative vigenti, anche a mezzo di eventuali aampéinti funzionali;

m) le opere relative ad interventi di demolizioe@za ricostruzione, di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro scientifiah, restauro e risanamento
conservativo, purche le superfici abitabili siapalizzate a quote compatibili con
la piena di riferimento;

Per esigenze di carattere idraulico connesse azsini di rischio, I’Autorita idraulica
preposta pud in ogni momento effettuare o autorezztagli di controllo della
vegetazione spontanea eventualmente presenteHasitaa A .

Gli interventi consentiti debbono assicurare il teamrmento o il miglioramento delle
condizioni di drenaggio superficiale dell'area,sbanza di interferenze negative con il
regime delle falde freatiche presenti e con larsizza delle opere di difesa esistenti .
All'interno del perimetro del territorio urbanizzesi applicano le norme degli strumenti
urbanistici generali vigenti; qualora all'internelderritorio urbanizzato ricadano aree
comprese nelle Fasce A, 'Amministrazione comuratenuta a valutare, d’intesa con
l'autorita regionale o provinciale competente inten@a urbanistica, le condizioni di
rischio, provvedendo, qualora necessario, a ma@ddido strumento urbanistico al fine
di minimizzare tali condizioni di rischio.
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Nei territori della Fascia A sono esclusivamentesentite le opere relative a interventi
di demolizione senza ricostruzione, manutenziordnaria e straordinaria, restauro,
risanamento conservativo, come definiti all'art, 8dttere a), b), c) della L. 5 agosto
1978, n. 457, senza aumento di superficie o vols@eza cambiamenti di destinazione
d’'uso che comportino aumento del carico insediagiwmn interventi volti a mitigare la
vulnerabilita dell’edificio.

individuazione delle aree vincolate
Le fasce A sono individuate sulla cartografia dG°R
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Art. 5.24 ter. Fascia B di esondazione del P.A.I.

Fonte normativa  Piano stralcio per I'’Assetto Idrogeologico (PAI)

oggetto del vincolo
Aree interessate da esondazione

termini di imposizione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.A.L

contenuti ed effetti del vincolo

Nella Fascia B sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione i@zzabile o una parzializzazione
della capacita di invaso, salvo che questi inteiverevedano un pari aumento
delle capacita di invaso in area idraulicamentewedgente ;

b) la realizzazione di nuovi impianti di smaltimene di recupero dei rifiuti,
'ampliamento degli stessi impianti esistenti, neéd'esercizio delle operazioni
di smaltimento e recupero dei rifiuti, cosi comérde dal D.Lgs. 05/02/1997, n.
22, fatto salvo quanto previsto al precedenteda2tl, comma 3, lett. i) ;

c) in presenza di argini, interventi e strutturee dendano a orientare la corrente
verso il rilevato e scavi o abbassamenti del pidh@wampagna che possano
compromettere la stabilita delle fondazioni dejjiae .

Sono per contro consentiti, oltre agli interventcal al precedente art. 8.22:

a) gli interventi di sistemazione idraulica quatgini o casse di espansione e ogni
altra misura idraulica atta ad incidere sulle dircm@ fluviali, solo se compatibili
con l'assetto di progetto dell’alveo derivante dalkelimitazione della fascia ;

b) gli impianti di trattamento d'acque reflue, lgua sia dimostrata l'impossibilita
della loro localizzazione al di fuori delle faso®nché gli ampliamenti e messa in
sicurezza di quelli esistenti; i relativi intervergaono soggetti a parere di
compatibilita dell'Autorita di bacino;

c) la realizzazione di complessi ricettivi all'afme previo studio di compatibilita
dell'intervento con lo stato di dissesto esistente

d) l'accumulo temporaneo di letame per uso agrocone la realizzazione di
contenitori per il trattamento e/o stoccaggio degfiluenti zootecnici,ferme
restando le disposizioni all’art. 38 del D.Lgs. 109 e successive modifiche e
integrazioni ;

Gli interventi consentiti debbono assicurare il teamrmento o il miglioramento delle

condizioni di drenaggio superficiale dell'area,sbanza di interferenze negative con il

regime delle falde freatiche presenti e con larsizza delle opere di difesa esistenti .

All'interno del perimetro del territorio urbanizzesi applicano le norme degli strumenti

urbanistici generali vigenti; qualora all'internelderritorio urbanizzato ricadano aree

comprese nelle Fasce B, ’Amministrazione comugatenuta a valutare, d’intesa con

I'autorita regionale o provinciale competente inten@a urbanistica, le condizioni di

rischio, provvedendo, qualora necessario, a ma@ddi¢o strumento urbanistico al fine

di minimizzare tali condizioni di rischio.

Nei territori della Fascia B, sono inoltre esclashente consentite:

a) opere di nuova edificazione, di ampliamento e diruiturazione edilizia,
comportanti anche aumento di superficie o volunmeeressanti edifici per
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attivita agricole e residenze rurali connesse @laduzione aziendale, purché le
superfici abitabili siano realizzate a quote confgiat con la piena di
riferimento, previa rinuncia da parte del soggétteressato al risarcimento in
caso di danno o in presenza di copertura assiearati

b) interventi di ristrutturazione edilizia, comportaanche sopraelevazione degli
edifici con aumento di superficie o volume, non eugri a quelli
potenzialmente allagabili, con contestuale dismarssid'uso di queste ultime e a
condizione che gli stessi non aumentino il livediorischio e non comportino
significativo ostacolo o riduzione apprezzabildalehpacita di invaso delle aree
stesse, previa rinuncia da parte del soggettoessato al risarcimento in caso di
danno o in presenza di copertura assicurativa,

c) interventi di adeguamento igienico - funzionale Ideglifici esistenti, ove
necessario, per il rispetto della legislazione igoke anche in materia di
sicurezza del lavoro connessi ad esigenze deiétatt degli usi in atto.

La realizzazione di opere pubbliche o di interegabblico che possano limitare la
capacita di invaso delle fasce fluviad soggetta ai procedimenti di cui all’art. 38 del
P.A.L.

individuazione delle aree vincolate
Le fasce B sono individuate sulla cartografia d@R
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TITOLO IIl - VINCOLI DISPOSTI DAL P.R.G.

Art. 5.25 - Vincolo posto per il mantenimento delle condizioni di
percettivita su luoghi di rilevante interesse stoto-ambientale

Fonte normativa P.R.G.

oggetto del vincolo

Porzioni di territorio, non gia diversamente tutejaorrispondenti a:

- coni 0 ambiti di visuale su particolari emergenzirishe, architettoniche,
geomorfologiche o su scenari panoramici;

- ambiti per la tutela di luoghi di rilevante intesesstorico, artistico, culturale,

- ambiti rurali orientati alla ricostituzione e tuaedel paesaggio agrario tradizionale

contenuti ed effetti del vincolo
Non sono consentiti interventi di nuova edificazon

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette a vincolo sono individuate s@téografia di P.R.G.
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Art. 5.26 - Rispetto ai corridoi infrastruttural

Fonte normativa P.R.G.

oggetto del vincolo

Attiene aree potenzialmente interessate dalle seigpetesi di sviluppo della viabilita

di progetto:

- sviluppo della variante alla SS n. 9 a nord dedtadvia Milano-Bologna in direzione
ovest, oltre I'intersezione con la S. P. Tanetd#io;

- sviluppo dell'asse di media pianura in direzionesiy oltre I'intersezione con l'asse
nord sud della Val d’Enza.

contenuti ed effetti del vincolo
E’ vietata la nuova costruzione, la ricostruzion@mpliamento di qualsiasi fabbricato.

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette a vincolo sono individuate s@téografia di P.R.G.
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Art. 5.27 - Rispetto all’abitato

Fonte normativa P.R.G.

oggetto del vincolo
Aree poste a tutela della caratterizzazione o dedkenzialita di sviluppo urbano dei
centri.

contenuti ed effetti del vincolo

Gli interventi di nuova edificazione e gli intentedi ampliamento sono consentiti solo
se riguardanti i seguenti usi:

R3- Accessori alla residenza e usi compatibili

Z2- Opere di infrastrutturazione del territorio

Z3- Attrezzature private di pertinenza

Gli interventi di ampliamento sono consentiti neniti del’'incremento del 20% della
Su esistente solo se riguardanti i seguenti usi:

Al- Abitazione agricola

A2- Servizi agricoli

R1- Residenza

individuazione delle aree vincolate
Le aree soggette a vincolo sono individuate swtéografia di P.R.G.
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